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Metropol Immobilien GmbH

VERKAUFSPROSPEKT

fur dasoéffentliche Angebotvon

qualifizierten unbesicherten Nachrangdarlehen
Metro Zins 5, Metro Zins 10, Metro Return 12

der -Immo-Objekt GmbH

Hinweis gem. § 7 Abs. 2 Vermbgensanlagesetz
Die inhaltliche Richtigkeit der im Vermogensanlagen Verkaufsprospekt gemal

Angaben ist nicht Gegenstand der Prifung des Verkaufsprospektes durch die Bundeg
fur Finanzdienstleistungsaufsicht (BaFin).




(DieseSeitewurde absichtlich frei gelassen)
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. PROSPEKTVERANTWORTUNG

| -Datum der
Prospektaufstellung
| 15.09.201629.08.2017

| Emittentin und AnbieteribMetrepeHmmebiliercmbHM-Immo-Objekt GmbH

Sitz
Willy-Brand-Allee6
65197 WiesbaderTelefon:0611/89060010Fax:
0611/890600190
|  EMail:info @metropolimmobilien-gmbhm-immo-objekt.de

Handelsregister
Amtsgericht Wiesbaden, HR8914

Geschaftsfihrer Johamterresthal

AnbieterindervorliegendervermogensanlagamdProspekterantwortlicheistdie MetrepotmmebilienGmbHM-Immo-Objekt
GmbH vertretendurch denGeschaftsfihreHerrnJohannHerresthalmit Sitzin Wiesbaden, Geschéaftsadresse: \ABllgndt
Allee 6,6M T 2 A S& 0 RSy YOril GCBRy/eiphlydfieitRsyiehB NE y at NP A LIS G OSNI yi g2 NI
2 RS NJ a DS gehdniit)aSieKibemitnint allein und insgesamMiiEntwotungfiir deninhaltdiesesverkaufsprospekt.

Der Verkaufsprospekt ist ausschlief3lich in deutscher Sprache abdeéssstilentfalt einedeutscheZusammenfassung.
Das Angebot findet ausschlieRlich in Deutscrdgattl

Die Anbieterin und Prospektverantwortliche erklart, dass ihrem Wissen nach die Angaben in diesem Verkaufsprospekt
richtig undkeinewesentlichen Umstande ausgelassad.

JohanrHerresthal

Bei fehlerhaftem Verkaufsprospekt konmeHaftungsanspriche nur dani
bestehen, wenn die Vermdgensanlagen wahrend der Dauer ¢
offentlichen Angebotes, spatestens jedoch innerhalb von zwei Jahi
nach dem ersten 6ffentlichen Angebot der Vermdgensanlagen im Inla
erworben werden.
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Emittentin, Anbieterin und
Prospektverantwortliche
Gesghéftsanschrift

Sitz

Datum der Grindung der Emittentin
Handelsregister und Registernummer
Beschreibung der Vermdgensanlagen

Rechtsnatur der qualifizierten
unbesicherten Nachrangdarlehen

Emissionsvolumen

Erwerbspreis

Anlageobjekte

—  MetropoHmmobilien-GmbM-Immao-Objekt GmbH

vertreten durch das Mitglied der
Geschaftsfihrung Johann Herresthal

Willy-BrandAllee 6, 65197 Wiesbaden

Wiesbaden

5.3.2016

Handelsregister des Amtsgerichts Wiesbaden, HRB 28914
qualifizierte unbesicherte Nachrangdarlehen mit fester Verzinsung

Die qualifizierten unbesicherten Nachrangdarlehen sind nachrangige,
nicht besicherte Verbindlichkeiten der Emittentin. Als reine
Gaubigerrechte gewahren sie keine gesellschaftsrechtlichen
Mitwirkungsrechte wie Teilnahmand Stimmrechte an der
Gesellschafterversammlung der Emittentm Gegenzug fur das
Uberlassene Kapital erhélt der Anlegatorbehaltlich des Eintritts der
Nachrangigkeitc eine feste Verzinsung. Zudem hat der Anleger Anspruch
auf Ruckzahlung des Uberlassenen Kapitals.

10.000.000,00 EUR

Der Erwerbspreis entspricht dem gewahlten Anlagebetrag des Anlegers
zuziglich eines Agio i.H&#% bezogen auf den Anlagebetrag. Hohere
Betrage missen restfrei durch 500 teilbar seimn BBeringung des
Mindestanlagebtrags betragt der Erwerbspreis 5000,00 EUR zzgl. 7 %
Agio, also 5350,00 EUBer Hochstanlagebetrag betragt 1.500.000,00
EUR.

Auf Ebene der Emittentin: Die Emittengjeht Beteiligungen agmit
Ausnahme der Projektgesellschaft Objekt Am GroRRen Berge GmbH & Co.
KG- noch zugriindendenProjektgesellschaftegin. Die Emittentin hat im
Geschaftsjahr 2016 eine Beteiliguag der Projektgesellschaft Objekt Am
GrolRen Berge GmbH & Co. KG in H6he vy 8&s Eigenkapitals der
Projektgesellschaft fiir einen Kaufpreis in Hohe von BaEDN1]erworben
(unmittelbares Anlageobijekt). Die Projektgesellschaft hat ein Grundstiick mit
Wohnegebaude zu Anschaffungskosten von rund Euro 1.340.000,00 erworbeE[,

auf dem ein neues Wohngebaude in gehobener Ausstattung mit acht bis zehn
d

Wohnungen und Tiefgarage zu voraussichtlichen Herstellungskosten von ru
Euro 2.360.000,00 errichtet werden soll tribares Anlageobjekt). Das
Grundstiick liegt in Frankfurt am Main in einer guten Lage: die Adresse lautet
a!Y DNRGSYy . SNHS nndadd 51 a8 DNHzyRaiNOJ
Main, Gemarkung Ginnheim, unter der laufenden Nr. Gemarkung 493, Flur 13,
Flurstiick 133/002 eingetragen. Die Projektgesellschaft Objekt Am GroRen Berge
GmbH & Co. KG ist als Eigentimerin des vorgenannten Grundstiicks im
Grundbuch eingetragen. Es besteht ein rechtskraftiger Bebauungsplan, der (lie
vorgesehene Bebauung mit einem Wohngaete mit Tiefgarage erlaubt. Das
Grundstiick ist aufgelassen und steht im Eigentum der Projektgesellschaft
Objekt Am GroR3en Berge GmbH & Co. KG. Der Bauant BIN2] Zeitpunkt
der Nachtragsaufstellung noch nicht beim Bauamt eingereicht. Eine Bewertung
desmittelbaren Anlageobjekts durch einen unabhangigen Wertgutachter ist
nicht erfolgt. Denn nach Ansicht des Anbieters und Prospektverantwortliche
hat die von ihm durchgefiihrte Analyse der ihm bekannten, in unmittelbarer
Nachbarschatft fiir vergleichbare Imivitien entrichteten Kaufpreise ergeben,
dass diese mindestens auf vergleichbarem KaufpreisnilieaerfDN3} Die
Gesamtinvestitionskosten betragen bei der vorgeseh B
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Zeichnungsfrist

Verzinsung

SEITEG

3.700.000,00 und der Gesamterlds aus dem Verkauf der Wohnungen und der
Tiefgaragenplatze betragen voraussichtlich ca. Euro 5.000.000,00. Die
Verkaufspreise sind aus aktuellen Verkaufen in der unmittelbaren
Nachbarschaft bei vergleichbarer Baugualitét abgeleitet. Der voraussichtliche
Uberschuss aus dem mittelbaren Anlageobjeddréigt danach ca. Euro
1.300.000,00Neiter bildet die Emittentin eine Liquiditatsreserve i.H.v.
725.000,00 EUR in Form von Bankguthabl@rbei handelt es sich um
die unmittelbaren Anlageobjektéuf Ebene der Projektgesellschaften:
Die noch zu grindendd®rojektgesellschaften realisieren
Immobilienprojekte (Kauf, Bau, Sanierung, Betrieb/Verkauf von
Immobilien). Hierbei handelt es sich um mittelbare Anlageobjekte. Zum
Zeitpunkt deRrrespekiNachtragaufstellung stehemit Ausnahmeles
Erwerbsder Beteiligug an der Projektgesellschaft Objekt am Grof3en
BergeGmbH & CoKG und der in derendentumstehenden
Wohnimmobilie keiawederdieunmittelbaren noch die mittelbaren
Anlageobjekte fest.

Das offentliche Angebot der qualifizierten unbesitdre

Nachrangdarlehen beginnt gemaR3 § 9 Abs. 1 VermAnIG einen Tag nach
Veroffentlichung des Verkaufsprospektes und endet mit Vollplatzierung,
spatestens 12 Monate nach Billigung des Verkaufsprospektes.

Vermogensanlage "Metro Zins 5": 5,p %
Vermogensanlage "Metro Zins 10": 6,25 % p.a.
Vermogensanlage "Metro Retun 12": 6,46 % p.a.



Laufzeit und Kiindigung

Ruckzahlung

Ubertragbarkeit

Verlustteilnahme und Haftung

Handelbarkeit

Verkaufsprospekt

I
SN¥YI 3Syalyfl 3@Momat8 i NBE %AYyA pay
SNXYI 3Syal yf |l 3S12mMoGateNE »%Aya mnda Y
+ SN ISV Al vt § (BRNIEaMEeR
Die Laufzeit der Vermodgensanlagen beginnt jeweils mit dem
individuellen Gewahrungszeitpunkt (Gutschrift des Anlagebetrags inkl.
Agio auf dem Zeichnungskonto der Emittentinyl endet automatisch,
ohne dass es einer Kiindigung bdda> 06 SA RSNJ £+ SN) I ISy
wAya pa ylFIOK !'o6fldzZF RSa cnd a2yl {:
wAya wmna ylFrOK !'6fldzF RS& MHN® a2y
aaSUONE w8 G gzNIOK ! 60f | dzZF RSa mnnd azy
Aufgrund der vorgenannten Laufzeiten dégrmogensanlagen haben
alle Vermdgensanlagen jeweils didindestlaufzeit gem.§ 5a
Vermdgensanlagengesetz von mindestens 24 Mondtan jeden
Anleger

Die Emittentin ist berechtigjederzeit und ohne Angabe von Griinden

die qualifizierten unbesicherten blarangdarlehen ganz oder teilweise
individuell fur jeden Anleger vorzeitig zu kiindigen, friihestens jedoch
unter Einhaltung einer Mindesthaltedauer eines jeden Anlegers von 24
Monaten. Die Frist fur die vorzeitige Kundigung durch die Emittentin
betragt seck Monate zum Jahresende. Sodann endet auch der
Zinsanspruch des Anlegers. Das Recht zur ordentlichen Kiindigung durch
den Anleger ist ausgeschlossen.

Sowohl der Anleger als auch die Emittentin sind berechtigt, die
Vermoégensanlagen auf3erordentlich zu kiindidaie Anleger kdnnen
deren Rickzahlungim valutierenden Nachrangdehensbetrag
(Anlagebetragguzuglich etwaiger bis zum Tage der Riickzahlung
(ausschlieR3lich) aufgelaufene Zinsen zu verlangen, wenn ein wichtiger
Grund vorliegt.

+

Die Ruckzdbng des Anlagebetrags erfolgt vorbehaltlich des Eintritts

der Nachrangigkeit wie folgt:

+SNXI 3Syal yt I 3 Snnaxhall$ iohP0 BankaybaitstagenyY

nach Ablauf des 60. Monats

+SNXI 3Syal yt I 3Sinnerhah vonBR0 Badkafeitsmgers Y
nach Ablauf des 120. Monats

+SNYI ISyalytl3S aaSiNR wSidzZNYy MHAY
Raten beginnend ab dem auden Gewéhrungszeitpunkiblgenden
Monatsersten

Jederzeit mit Zustimmung der Emittentin frei Ubertragbar durch
Abtretung samtlicher Rechte und Pflichten des Anlegers aus dem
qualifizierten unbesicherten Nachrangdarlehen. Verstirbt ein Anleger,
so gehen die Vermégensanlagen ohne weitere Rechtshandlungen auf
den oder die Erben oder den oder die Vermachtnisnehmer tber.

Die Anleger nehmen an einem etwaigen Verlust der Emittentin nicht teil,
insbesondere haften die Anleger nicht. Auf die qualifizierten
unbesicherten Nachrangdarlehen sind keine Nachschusse zu leisten.

Die freie Handelbarkeit ist wie folgt eingeschréankt: Die Handelbarkeit
Uber einen Zweitmarkt ist insoweit eingeschrankt, als es zum Zeitpunkt
der  Prospektaufstellung  keinen  Zweitmarkt  fur  derartige
Vermdgensanlagen gibt und die Zustimmung der Emittentin erforderlich
ist.

Die Zahlstelle halt den Verkaufsprospekt, das Vermodgensanlagen
Informationsblatt, den letzten veroffentlichten Jahresabschluss und den

Lagebericht zur kostenlosen Ausgabe beréietropol—tmmebilien
GmbHM-Immo-Objekt GmbHGeschaftanschrift: WilkBrandStralRe 66,

65197 Wiesbaden
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Ill. VORWORT

Sehr geehrte Damen urkrren,

| die Metrepoldmmebilien-GmbM-Immo-Objekt GmbHbietet Anlegern die Mdglichkeit, tUber qualifizierte unbesicherte
Nachrangdarlehen an den Investitien im Immoblienbereichteilzuhaben BeiunterschiedlicherLaufzeitervon 60, 120
und 144 Monatenund mit nach der Laufzeit gestaffelten Zinssétzen bieten die  qualifizierten unbesicherten
Nachrangdarlehen eine adaquaterzinsung.

In der Regel erwerben, entwickelnduverkaufen wir die Immobilien Gb&ochtergesellschafteim der Gesellschaftsform
einer ObjektKGoder einer ObjektGmbH Wir gehenweiterhinvon sehrguten Marktchanceraus,dader Immobilienmarkt
sich auchin dennéchstenJahrersehrpositiventwickelnwird.

Unter diesen hervorragendenRahmenbedingungekdnnen Sie als Anleger von dem auf3ergewdhnlicherAngebot

profitieren. Patizipieren Siean unserer Seitevon den Vorteilendes ImmobilienmarktesWir freuen uns, Sieals Anleger
begrifRerzudurfen.

oo Homs Tl

‘ Johann HerresthaGeschaftsfihreMetrope-mmebiiersmbHM-Immo-Objekt GmbH
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Weitere Kostenfur die Anleger

DieEmittentin erhebtein Agioi.H.v.7 %bezogerauf den Anlagebetrag

Der Anlegerhat dariiber hinausfiir seine Ubersendungdes Nachrangdrlehensangebot$illig werdendenPost und/oder
Telekommunikationskosteru tragen. AuRerdemkdnnen dem Anleger bei der Uberweisungdes Anlagebetrags inkl. Ag

zusétzlicheKostenfiir den Geldrerkehr (Uberweisungsgebi#m) entstehen. Diese sind ebenfalls vom Anleger zu tragen.

Anleger haben zudem die ihnen bei eifilsertragungoder VerauRerungentstehendenKostenselbstzu tragen. Im Erbfall
habendie Erbenoder Vermachtnisnehmer samtlichlenen durchden ErbfallentstehendeKosten,insbesonderalie mit dem
Nachweisder Erbfolgeoder desVerméachtnisses verbunden&wsten zutragen.Die AnlegerhabenzudemAnderungerihrer
Stammdatender Emittentin auf eigene Kosten zu tibermitteln. Diesgilt insbesonderefir etwaige Anderungender
KontoverbindungdieEmittentinundNachrangdrlehensnehmeriistberechtigtaufdas zuletzim Darlehensregisterermerkte
Kontomit schuldbefreiendewirkungzuzahlen.

Die Hohe der oben genanntdfostenmit Ausnahme des Agios kann nidlankret angegeben werden, da dies@sten
anlegerspezifisctvariieren konnen. Darliber hinaus entstehenfiir den Anlegerkeine weiteren Kosten,insbesonderekeine
solcherKostendie mit demErwerbderVerwaltungindderVerauRerungerVermogensanlagereundensind.

WeitereLeistungerder Anleger, Haftung der Anleger
Umstande, nach denen der Anleger der Vermodgensanlagen verpflichtet ist, weitere Leistungen zu erbringen, beste|
EineHaftungdesAnlegerdestehtnicht. EsbestehtkeinePflichtzur ZahlungzonNachschuissen.

Gesamthohe der Provisionen

Die Emittentin geht davon aus, dass sie in der Vermodgensanlage "Metro Zins 5" Nachrangdarlehenskapital i.H.v. 4.
EUR, in der Vermogensanlage "Metro Zins 10" Nachrangdarlehenskapital moHd@ieenfalls 4.000.000,00 EUR und in
Vermoégensanlage "Metro Return 12" Nachrangdarlehenskapital i.H.v. 2.000.000,00 EUR einwirbt (Prognose).

Fur die Vermittlung der qualifizierten unbesicherten Nachrangdarlehenwerden Provisionen geleistetjnsbesondee

Vermittlungsprovisionen (ausschlief3lich in Form von Bestandsprovisionen, d.h. Uber die Laufzeit der Vermoge
verteilte Vermittlungsprovisionen) odeergleichbaré/ergitungen. Die Gesamthdhe der Provisionen befrdgi.000,0EEUR,
dies entspdht14,11% in Bezug auf den Gesamtbetrag der angebotenen Vermégensanlagen in Hohe von 10.000.000,00 EUR.

Die

hen nicl

000.000
der

nsanlage

In der Vermogensanlager a S 1 ZAkR p awerden (iber die Laufzeit der Vermogensanlage Provisionen, insbesondere

Vermittlungsprovisionen oder vergleicida/ergutungeni.H.v.insgesamt 270.000,00 EUR geleistet. Dies entyitio bezogerauf
das planmafig einzuwerbende Nachrangdarlehenskapital i.H.v. 4.000.000,00 EUR
In der Vermdgensanlaga a S (Z® m n werden lber die Laufzeit der Vermdgensanldg@visionen, insbesonde
Vermittlungsprovisionen oder vergleichbare Vergitungely.insgesam660.000,00 EUR geleistet. Dies entsptieth % bezogerauf
das planmafig einzuwerbende Nachrangdarlehenskapital i.H.v. 4.000.000,00 EUR

In der Vermdgensdage o a S (iRe®rn m H werden (ber die Laufzeit der Vermdgensanlage Provisionen, insbesgndere

Vermittlungsprovisionen oder vergleichbare Vergitungéhy. insgesam#81.000,00 EUR geleistet. Dies entsprizht05 %
bezogeraufdas planméaRig einzuwerbemdNachrangdarlehenskapital i.H.v. 2.000.000,00 EUR
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‘ V.DIE WESENTLICHEN GRUNDLAGHENEDNNIUNGEN DER
VERZINSUNG URDCKZAHLUNG

Nachfolgendwerden die wesentlichenGrundlagenund Bedingungerangefihrt, die vorliegenmissen,damit die Metropol
nmebiien-GmbHM-Immo-Objekt GmbH/oraussichtlichin der Lageist, die prognostizierteVerzinsungind Rickzahlungles
Nachrangdarlehenskapitas die Anlegerzu leisten:

Auf Ebene der Emittentin:
1 Wirksame Grundung von Projektgesellschaften: Die Emitteriéint, Beteiligungen an Projektgesellschaften
(unmittelbare Anlageobjekte) einzugehen. Hierzu ist erforderlich, dass diese Projektgesellschaften wjrksam
gegruindet werden und die Emittentin rechtswirksame Vertrage abschlief3t.

1 Verfugbarkeit von wirtschaftlicrentablenlmmobilienprojekten (mittelbaré\nlageobjekte): Im Rahmen der mit
diesem Verkaufsprospekt angebotenen Vermogensanlagen plant die Emittentin, mittelbar tber die Beteiligungen
an Projektgesellschaften (unmittelbare Anlageobjekte) in Immobiligkieo (mittelbarer Anlageobjekte) zu
investieren. Wesentliche Grundlage und Bedingung der Verzinsung und Riickzahlung ist damit, dass der Emnittent
wirtschaftlich rentable Immobilienprojekte (mittelbarer Anlageobjekte) in ausreichender Anzahl zur Verfigung
stehen. Uber die Beteiligungen an den Projektgesellschaften (unmittelbare Anlageobjekte) erzielt die Emiftentin
Beteiligungsertrage, die zur Bedienung der Anspriche der Anleger auf Verzinsung krahl®ig des
Nachrangdarlehenslpitals (Anlagebetragejferderlich sind.

1 Auswahl von wirtschaftlich rentablen Immobilienprojekten (mittelbare Anlageobjekte): Die Emittentin trifft die
Auswahl der Immobilienprojekte (mittelbare Anlageobjekte), in die die Projektgesellschaften (unmittelbare
Anlageobjekte) invesren, indem sie einen zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung noch nicht feststehenden
externen Dienstleister mit einer Analyse des potentiellen mittelbaren Anlageobjekts beauftragt. Wesentliche
Grundlage und Bedingung der Verzinsung und Rickzahlungdsissgieser externe Dienstleister wirtschaftlich
rentable Immobilienprojele (mittelbareAnlageobjekteidentifiziert und Analysen erstellt, die die Kosten und dle
wirtschaftliche Ertragskraft der Immobilienprojekightig und vollstandig widerspiegeln.

I Einwerbung des gesamten Emissionsvolumens des Nachrangdarlehenskapitals (10.000.000 EUR) wie prognostizi
und fristgerechte und vollstandige Einzahlung des Nachrangdarlehenskapitals und Agios durch die Anlegel
Wesentliche Bedingung der Verzinsung undckRéhlung ist, dasses der Emittentin gelingt, das
Nachrangdarlehenskapital in prognostizierter Hoéhe einzuwerben, und dass dariber hinaus die Anlegger das
Nachrangdarlehenskapital einschlieRlich Agio fristgerecht und vollstandig einbezahlen, damit dertifEmift
ausreichend Mittel fur die Beteiligung an Projektgesellschaften (unmittelbare Anlageobjekte) zur Verfligung
stehen.

1 Verfugbarkeit des Grof3teils des Nachrangdarlehenskapitals bis zum jeweiligen Laufzeitendg der
Vermoégensanlagen: Wesentliche Grundlaged Bedingungen der Verzinsung und Riickzahlung ist es weiterhin,
dass der Emittentin das eingeworbene Nachrangdarlehenskapital auch bis zum planmaRigen jeweiligen Ende de
Laufzeit der Vermégensanlagen zur Verfugung steht, da die Emittentin im Falleoeredisgen Mittelabflusses
Beteiligungen an Projektgesellschaften (unmittelbare Anlageobjekte) nicht umsetzen kann oder vorzeitig bgender
muss.

I Stetige Zahlungsfahigkeit der Emittentin: Wesentliche Grundlagen und Bedingungen der Verzinsung und
Ruckzahlungist ebenfalls, dass die Emittentin stets zahlungsfahig ist und nicht, z.B. aufgrund| von
Liquiditéatsproblemen bei der Bedienung der Zahlungsverpflichtungen der Emittentin aus ihrer laufgnden
Geschaftstatigkeit sowie aus ihren Verbindlichkeiten aus und usan#nenhang mit der mit diesem
Verkaufsprospekt angebotenen Vermdgensanlagen, in die Insolvenz gerat.
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Auf Ebene der Projektgesellschaften:

1 PlanmaRiger Verlauf des Kaufs, des Baus, der Sanierung und/oder des Betriebs/Verkaufs von Immobilieng
(mittelbare Anlageobjekte): Wesentliche Grundlage und Bedingung der Verzinsung und Riickzahlung ist es,
Ebene der Projektgesellschaften die Planungen und Prognosen bezlglich Kauf, Bau, Sanierung und/oder Betrie
von Immobilienprojekten (miglbarer Anlageobjekte) eingehalten werden. Dies bezieht sich sowotlieabinhaltung

rojeikte
jass ¢
b/Verki

des kalkulierten Kostenrahmens als auch auf die Einhaltung des kalkulierten Zeitplanes und auf den Eintritt der Pjognost

beziglich der Rentabilitat des jeweiligen Imitiebprojekts (mittelbares Anlageobjekt) sowie auf die rechtzeitig
vollstandige und mangelfreie Vertragserfullung durch die jeweiligen Vertragspartner der Projektgesellschaften.

1 Ausbleiben groRerer Schaden und technischer Defekte, Ausbleiben von Schédenhdhere Gewalt und/oder
Beschadigung durch Dritte, Ausbleiben von Versicherungsliicken: Wesentliche Grundlage und Bedingung der V¢

€,

przinsu

und Ruckzahlung ist es auch, dass im Rahmen von Kauf, Bau, Sanierung und/oder Betrieb/Verkauf vo

Immobilienprojé&ten (mittelbare Anlageobjekte) groRerer Schaden und technische Defekte, Schaden durch H
Gewalt und/oder Beschadigung durch Dritte ausbleiben, da diese zu zeitlichen Verzogerungen und zusatzliche
fuhren. Weiter ist wesentliche Grundlage unddiBgung der Verzinsung und Rickzahlung, dass im Falle des Eir
eines oder mehrerer der vorbezeichneten Schaden keine Versicherungslicken bestehen, da dies zu erh
finanziellen Belasnhgen der Projektgesellschaftdis hin zu deren Insolvenz under dem Scheitern des jeweiligen
Immobilienprojekts (mittelbares Anlageobjekt) fuhren kdnnen.
1 Rechtzeitige Erteilung behoérdlicher Genehmigungen im erforderlichen Umfang: Im Rahmen der Umsetzung vd
Bau, Sanierung und/oder Betrieb/Verkauf von Imierprojekten (mittelbarer Anlageobjekte) werden dig

Ohere
N Kosti
tritts

bbliche

n Kau

154

Projektgesellschafteruf die rechtzeitige Erteilung behdérdlicher Genehmigungen fur die Umsetzung der oben genannten

Maflnahmen angewiesen sein. Werden behordliche Genehmigungen nicht, mit abweicheimalenmid/oder verspatet
erteilt, fuhrt dies zu Verzdgerungen bis hin zum Scheitern der Umsetzung von Immobilienprojekten (mitt
Anlageobjekte). Die rechtzeitige Erteilung behordlicher Genehmigungen im erforderlichen Umfang ist d
wesentliche Gmdlage und Bedingung der Verzinsung und Riickzahlung.

blbare
eshalb

I Stetige Zahlungsféhigkeder ProjektgesellschaftenWesentliche Grundlage und Bedingung der Verzinsung uyind

Rickzahlung ist ebenfallslass die Projekigesellschaftestets zahlungsfahig sind und nichtB.z aufgrund von
Liquiditatsproblemen bei der Bedienung der Zahlungsverpflichtungen aus und im Zusammenhang mit der Umsetz
Immobilienprojekten (mittelbare Anlageobjekte) in die Insolvenz geraten.

ung Ve

1 Ausreichende Uberschiisse der Projektgesellschaftesemiche Grundlagen und Bedingungen der Verzinsung {ind

Rickzahlung ist weiterhindass die Projektgesellschaftemusreichende Uberschiisse erzielen. Nur wenn d
Projektgesellschaften ausreichende Uberschiisse erzielen, erzielt auch die EmittentinuBggeitigige aus den
Beteiligungen an den Projektgesellschaften (unmittelbare Anlageobjekte).

1 Zustandekommen wirksamer Fremdfinanzierungsvertrage zu den prognostizierten Bedingungen: Auf der Ebg
Projektgesellschaften ist vorgesehen, dass diesezu maximal 50 % des in Immobilienprojekte (mittelbare
Anlageobjekte) zu investierenden Kapitésch Eigenmittel und im Ubrigemittels Fremdfinanzierung durch Banken
aufbringen. Wesentliche Grundlage und Bedingung der Verzinsung und Rickzahlung istals dash den
Projektgesellschaften Fremdfinanzierungen zu den prognostizierten Bedingungen zur Verfugung stehen un
Vertrage rechtswirksam abgeschlossen werden.

ie

bne de

d dies
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Auf der Ebene der Emittentin und der Projektgesellschaften:

1  Ordentliche Geschéftdfiiung: Wesentliche Grundlage und Bedingung der Verzinsung und Ruckzahlung ist sowoh| auf c
Ebene der Emittentin als auch auf der Ebene der Projektgesellschaften eine ordentliche Geschéftsfiihrung ¢gurch
zustandige Organ. Es durfen nicht durch Fehbheislungen z.B. die Zuflisse an die Emittentin bzw. die jewgilige
Projektgesellschaft derart gemindert oder ihre Existenz angegriffen werden, dass eine Zahlung der Verzinsung
Ruckzahlung unméglich wird.

i  Fortbestand der regulativen Rahmenbedingungeea:rBgulativen Rahmenbedingungen dirfen sich sowohl auf der Bbene
der Emittentin als auch auf der Ebene der Projektgesellschaften zumindest nicht so wesentlich &ndern, das duirch s
erhohten Aufwand oder erhebliche Einschréankungen des gegenwartigeré@asciaells die Erzielung von Uberschiissen
derart beeintrachtigt wird, dass die Verzinsung bzw. die Ruckzahlung nicht mehr geleistet werden kénnen.

Die beschriebenen wesentlichen Grundlagen und Bedingungen sind auf Ebene der Projektgesellschaftemedestialb, da
nur bei ihrem Eintreten die Projektgesellschaften ausreichende Einnahmen aus den Immobilienprojekten (mittelba
Anlageobjekte) erzielen konnen, um die Kosten der Immobilienprojekte (mittelbare Anlageobjekte) zu tragen, ausreiche
Liquidita vorzuhalten und Uberschiisse zu erwirtschaften.
Auf Ebene der Emittentin sind dieschriebenen wesentlichen Grundlagen und Bedingungen deshalb wesentlich, da hur be
ihrem Eintreten die Emittentin ateichende Einnahmen aus den Beteiligungen an Praséligchaften (unmittelbare
Anlageobjekte) erzielen kann, um ihren mit den mit diesem Verkaufsprospekt angebotenen Vermogensanlagen eingegange
Verpflichtungen gegenuber den Anlegern zur Zahlung von Zinsen und zur Rickzahlung der Anlagebetrége naohzukomm

Wenn diese wesentlichen Grundlagen und Bedingungen fur die Verzinsung und Ruckzahlung eingehaltemwivdedien),
Emittentinvoraussichtliciin der Lagesein die Verzinsung und Rickzahlung an die Anleger zu erbringen.

Konsequenzen aus der Nichtdlding der vorgenannten wesentlichen Grundlagen und Bedingungen der Verzinsumg une
Ruckzahlung:

Die Emittentinkanndie Zahlung der Zinsen und/oder die Riickzahlung des Nachrangdarlehenskapitals (Anlagebetrage) an
Anleger nichbder nicht vollstandigelsten, sfern die vorgenannten wesentlichen Grundlagen und Bedingungen der Verz|nsung
und Ruckzahlung auf Ebene der Emittentin nicht vorliegen, das heil3t die Emietdiigungen arProjektgesellschaftem
(unmittelbare Anlageobjekte) nicht wirksamingehen kann, wirtschaftlich rentable Immobilienprojekte (mittelbager
Anlageobjekte nicht oder in nicht ausreichender Anzahl zur Verfligung stehen, es der Emittentin nicht gelingt, wirts¢haftlic
rentable Immobilienprojekte auszuwahlen, es der Emittentin tnigelingt, das gesamte Emissionsvolumen [des
Nachrangdarlehenskapitals einzuwerben und/oder dieses durch die Anleger nicht fristgerecht und vollstandig einschiigf3lich -
einbezahlt wird, der Grol3teil des Nachrangdarlehenskapitals nicht bis zum Lauézeligenéweiligen Vermdgensanlage zur
Verflugung steht, die Emittentin nicht stetig zahlungsfahig ist, die Emittentin ihre Geschéafte nicht ordentlich fihrhatler sic
regulativen Rahmenbedingungen wesentlich zum té#diir die Emittentin &ndern.
Dies dt ebenfalls, sofern die vorgenannten wesentlichen Grundlagen und Bedingungen der Verzinsung und Rickzahlung
Ebene der Projektgesellschaftemicht vorliegen, das heidt Kauf, Bau, Sanierung und/oder Betrieb/Verkauj von
Immobilienprojekten (mittelbare Aegeobjekte) nicht planmaRig verlaufen, grofRere Schaden und technische Dgfekte
Schaden durch hohere Gewalt und/oder Beschadigung durch Dritte oder Versicherungslicken auftreten, benordlic
Genehmigungen nicht rechtzeitig und/oder nicht im erforderlictémfang erteilt werden, die Zahlungsigkeit der
Projektgesellschaftemicht stetig gegeben ist, diese nicht ausreichend Uberschiisse erzielen, Fremdfinanzierungsvertré
nicht wirksam oder nicht zu den prognostizierten Bedingungen zu Stande kommen jel&Esellschaften ihre Geschafte
nicht ordentlich fuhren oder sich die regulativen Rahmenbedingungen wesentlich zum Nachteil fur die Projektgese|lschaf
andern.
l'dzZFf RAS FdZAFNKNI AOKS S5 NEGSEfdzyd RSN ByaRBIY +BSINI RS WM I
30-4023-33, wird verwiesen.
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VIAUSWIRKUNGBER VERMOGEN—SI\IANZUNDERTRAGSLAGHE

SOWIE DERESCHAFTSAUSSICAUENIEFAHIGKEDER
EMITTENTINGIRENERPFLICHTUNGENZINSZAHLUNGND
RUCKZAHLURGRDIEVERMOGENSANLAGENCHZUKOMMEN

Im Folgenden werden die Auswirkungen der VermoégensFinanz und Ertragslage sowie der

Geschéftsaussichten auf die Fahigkeit der Emittentin, ihren Verpflichtungen zur Zinszahlung und Rickzahlung

der Vermogensanlagen nachzukommen, dargskt

Grundlagen der Vermdgen$inanzund Ertragslage (Prognose):
Die nachfolgende Darstellung der Auswirkungen der Verméggeinsinz und Ertragslage sowie der Geschéaftsaussichten
auf die Fahigkeit der Emittentin, ihren Verpflichtungen zur Zinszphlmd Rickzahlung fur die Vermégensanlagen

nachzukommen, stellen die erwartete zuktinftige Entwicklung dar, die auf der Grundlage der gegenwartigen Annahmen tnd

Prognosen der Geschaftsleitung der Emittentin und anderen zuganglichen Informationen berdtamelissich, darauf

wird ausdrtcklich hingewiesen, um Prognosen.

Die Nettoeinnahmen aus den mit diesem Verkaufsprospekt angebotenen Vermoégensanlagen sollen auf Ebene
Emittentin  fur Beteiligungen an zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung noch nichtkrédo feststehenden
Projektgesellschaften (unmittelar Anlageobjekte) genutzt werden, wobei die Emittentin jeweils 100 % der
Gesellschaftsanteile an den Projektgesellschaften halten wtd. Ebene der Projektgesellschaften werden die
Nettoeinnahmen in de Kauf, den Bau, die Sanierung und/oder den Betvietiauf von Immobilienprojekteim
Deutschland und Osterreich investiert (mittelbare AnlageobjeRie) Projektgesellschaften erzielen Einnahmen aus dem
Verkauf/dem Betrieb der mittelbaren Anlageobjekden Projektgesellschaften flie3en aus der VeraulRerung/dem Betrieb
der mittelbaren Anlageobjekte Umsatzerlése 2ls Gesellschafterin der Projektgesellschaften erzielt die Emittentin
Einnahmen auslen Beteiligungenan den Projektgesellschaften, diee sndglichst kurzfristig in neue Beteiligungen
investiert.

Die Geschaftsaussichten der Emittentin zeigen in Verbindung mit den Prognosen zur zukinftigen Geschaftsentwickl
dass kein Anlass besteht, die Fahigkeit, die falligen Zinszahlungen und Rickzabluagkeaf Fremdmittel als auch auf

die qualifizierten unbesicherteNachrangdarlehen zu leisten, in Frage zu stellen.

Diese Aussage gilt aus Sicht der Emittentin im Hinblick auf die vorgelegten Planzahlen fur das laufende und did 3olgende
Geschéftsjare.

Die Planung der prognostizierten Zahlungsflisse fur diesen Zeitraum zeigt die Fahigkeit der Emittentin wd Zins
Rickzahlung fur féllige Finanzverbindlichkeiten bis zum Endes des Geschéftsjahres 2029.

Zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung stefdch nicht fest, wie sich die Investitionen und der Finanzierungsplan
tatsachlich entwickeln: Die nachstehende Darstellung der Auswirkungen der Vermbgemzund Ertragslage sowie der
Geschaftsaussichten auf die Fahigkeit der Emittentin, ihren Ibtphgen zur Zinszahlung und Ruckzahlung fur die
Vermoégensanlagen nachzukommen, beruht auf geschatzten Einnahmen und geschatzten Ausgaben. Es ist d
auszugehen, dass die tatséchliche Entwicklung der Einnahmen und Ausgaben von dem prognostizienerbwéachen

wird. Diese in die Zukunft gerichteten Aussagen beruhen auf der Konzeption der Emittentin, das auf bestem Wis
vorgenommenen Planungen und Einschétzungen beruht. Je weiter die prognostizierten Werte in der Zukunft liegen, de

groRer ist @ Wahrscheinlichkeit einer abweichenden Entwicklung. Insbesondere durch Anderung gegeniiber de

Annahmen zur Entwicklung der Umséatze, durch Anderungen bei den zu Grunde liegenden abgeschlossenen
beabsichtigten Vertragen oder durch Anderung der geseériicBestimmungen, der Rechtsprechung und/oder der

Verwaltungsauffassung kénnen sich erhebliche Abweichungen von den wirtschaftlichen und steuerlichen Eckdaten
Beteiligungen ergeben. Beziiglich der mit einer Prognose verbundenen Risiken wird auf Beyi Abis¢i a + L L ® 5 A
+ SNI | 3 Sy &ieséd eRabfgpéospekdn Seite30-4023-33 verwiesen.
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Vermdgens, Finanz und Ertragslage der Emittentin sowie planmaRige Zinsd Rickzahlungen an die Anleger (Prognose)

Die Darstellung der Emittentin zur voraussichtlichen Vermégéfsanzund Ertragslage beruhen auf Prognosen.

Voraussichtliche Vermégenslage der Emittentin (Prognose)

Voraussichtliche Vermégenslage (Prognose)
31.12.2016
Aktiva in Euro * 31.12.2017 31.12.2018 31.12.2019 31.12.2020 31.12.2021
A. Anlagevermdgen B B B B
|. Beteiligung an
Projektgesellschaften 860,00| 5.017.860,00 10.000.000,0¢ 10.500.000,0(¢ 11.000.000,0¢ 10.000.000,0(
B. Umlaufvermdgen _ - _ -
I. Sonstige Vermdgensgegenstan  17.000,00 B B B
Il. Kassenbestand und Guthaben
bei Keditinstituten 9.801,26| 5.145.030,86 32.157,99 87.920,84 207.348,53 1.889.161,95
Bilanzsumme 27.661,26/ 10.162.890,84 10.032.157,99 10.587.920,84 11.207.348,59 11.889.161,95
31.12.2016
Passiva in Euro o 31.12.2017 31.12.2018 31.12.2019 31.122020 31.12.2021
A. Eigenkapital _ _ - .
|. Gezeichnetes Kapital 25.000,00 25.000,00 25.000,00 25.000,00 25.000,00 25.000,00
Il. Gewinnvortrag -6.094,44f 177.690,86 160.130,95 836.445,64 1.584.285,15 2.402.882,84
B. Riickstellungen 2.545,70 15.000,00 15.000,00 15.000,00 15.000,00 15.000,00
C. Verbindlichkeiten 6.210,00] 9.945.200,00 9.832.027,04 9.711.475,2(C 9.583.063,3§ 9.446.279,11
Bilanzsumme 27.661,26| 10.162.890,84 10.032.157,99 10.587.920,84 11.207.348,59 11.889161,95

* |st-Zahlen, keine Prognos

Erlauterungen zur voraussichtlichen Vermdgenslage der Emittentin (Prognose)
Die voraussichtliche Vermégenslage t#itmmo-Objekt GmbHPrognose) zum 31. Dezember des jeweiligen Jahres.
RumpfwirtschaftsjahP016 beziehen sich dlstZahlen auf den Zeitraum von der Griindung der Emittentin am 05.03.2016

Il dzY omMmdmMHPHAmMc P LY DSEOKNTFEa2I KNI uamc KIG RAS 9YAGGSYI
DYO6I 3 / 2® YDaostedzon Bid 86R,00%Avddyer & |

LY RSN 2N) dzadAOKif AOKSY ©SHNIENIASHMaANRIOES{ 4 OKB I SdBIN) DB A
bei den Aktiva die Investitionen in die Beteiligungen an Projektgesellschaften und das Bankcmithebddet. Bei der
Darstellung der Aktiva geht die Emittentin davon aus, dass sie bereits in20lahimvestitionen in Beteiligungen an
Projektgesellschaften i.Hea.5.000.000,00 EUR tétigen kann. Dieser Betrag soll im Rahmen der mit diesem \fegqmkisp
angebotenen Vermdgensanlagen im Geschaftgl@h eingeworben werden. Fir das Geschaftsjahr 2017 geht die Emitter|
davon aus, dass sie weitere 5.000.000,00 EUR im Rahmen der mit diesem Verkaufsprospekt angebotenen Vermdgel

bis

tin
nsanla

einwerben kann Zudem geht die Emittentin davon aus, dass ihr im Geschaftsjahr 2018 bereits Riuckflisse alis der

Beteiligungen an Projektgesellschaften i.lav5.000.000,00 EUR zur Verfiigung stehen werden, die sie in Beteiligunge|
Projektgesellschaften investiereann.

N an
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Voraussichtliche Vermégenslage (Prognoséprtsetzung vorSeite16 |
31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024 31.12.2025 31.12.2026 31.12.2027 31.12.2028 31.12.2029 |
8.500.000,0¢ 9.000.000,0¢ 9.500.000,0¢ 10.000.000,00 9.000.000,0¢ 7.500.000,00 8.000.000,00 8.500.000,0q |

34.017,18 73.385,78 175.020,07 338.522,08 2.062.516,18 272.206,68 398.957,81 605.434,59 |
8.534.017,1¢ 9.073.385,7¢ 9.675.020,07 10.338.522,0§ 11.062.516,1§ 7.772.20668| 8.398.957,81 9.105.434,59 |
31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024 31.12.2025 31.12.2026 31.12.2027 31.12.2028 31.12.2029 |

25.000,00 25.000,00 25.000,00 25.000,00 25.000,00 25.000,00 25.000,00 25.000,00 |
3.193.440,67 3.888.011,6§ 4.654.967,5¢ 5.494.570,17 6.406.146,61 7.315.649,81 8.155.241,43 9.065.434,59 |

15.000,00 15.000,00 15.000,00 15.000,00 15.000,00 15.000,00 15.000,00 15.000,00 |
5.300.576,51] 5.145.374,1( 4.980.052,4¢ 4.803.951,91 4.616.369,57 416.556,87 203.716,38 0,00 |
8.534.017,1¢ 9.073.385,7§ 9.675.020,07 10.338.522,0§ 11.062.516,1§ 7.772.206,6§ 8.398.957,81 9.105.434,59

Den Aktiva stehen bei den Passiva der Nominalbetrag des gezeichneten Kapitals, also die Kapitalantddermmnod@bjekt

GmbH i.H.v. 25.000,00 EUR, und die Verbindlichkeiten in Form der Anspriche der Anleger auf Zinszahlungeén sow

Ruckzahlung der Anlagebetrage sowie des Anspruchs der Gesellschafter auf Gewinnausschittung gegenuber.

Der erwartete Jahresiiberschuss Uber gésamte Planungsperiode bis zum 31.12.2029 betragtdi66.434,59Prognose)

Da keine Gewinnausschiittungen bis zum 31.12.2029 vorgenommen werden, sind die kumulierten Jahresiiberschlisse in c

Bilanzposition Gewinnvortrag ausgewiesen. Zum Ende deungperiode konnten nach der Planungsrechnung| |die

qualifizierten unbesicherten Nachrangdarlehen zuriickgezahlt werden.

Hinsichtlich der IsZahlen betreffend die Vermdgenslage der Emittentin fiir den Zeitraum vom 01.01.2017 bis zum 30.06.2017 wird jauf die
VI OKTF2ft 3SyR dzy i SNJ - LLL® RINHSaGSttGS oa%éAaOKSYy NG S NAESei@Udides [dzF |
Nachtrags).
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Voraussichtliche Finanzlage-der-Emittentin-(Prognose)
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Voraussichtliche Finanzlage der Emittentﬁr(_ggnos@m)

voraussichtliche Finanzlage (Prognose)

05.03.2016- 01.01.2017 01.01.2018 01.01.2019 01.01.2020- | 01.01.2021-
Betrdge in Euro 31.122016 * 31.12.2017 31.12.2018 31.12.2019 31.12.2020 31.12.2021
Umsatzerlése 0,00 157.500,00 157.500,00 165.375,00 173.250,00 157.500,00
Einzahlungen aus Agio ) 700.000,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Beteiligungsertrage aus
Projektgesellschaften ) 2.918,00 819.918,32 1.634.000,00 1.715.700,0(¢ 1.797.400,00
Verwaltungskosten -6.094,44 -105.000,00 -110.250,00 -115.762,50 -121.550,63 -127.628,16
Fremdleistungen 0,00 -150.000,00 -150.000,00 -157.500,00  -165.000,00f -150.000,00
Steuerzahlungen 0,00 -32.432,70 3.098,81 -119.349,65  -131.971,68 -144.458,42
Zufiihrung zu Riickstellungen 2.545,70 12.454,30 0,00 0,00 0,00 0,00
CashFlow aus laufender
Tatigkeit -3.548,74 585.439,60 720.267,13 1.406.762,89 1.470.427,69 1.532.813,42
Investitionen in sonstige
Vermdgensgegenstande -17.000,00 B . B B B
Investitionen in Beteiligungen a -
Projektgesellschaften -860,00| -5.017.860,0¢ -10.000.000,00 -10.500.000,0¢ -11.000000,00| 10.000.000,0¢
Ruckfluss der Investition aus
sonstigen
Vermdgensgegenstanden _ 17.000,00 _ B B B
Ruckfluss der Investition in
Beteiligungen an
Projektgesellschaften 0,00 860,00 5.017.860,0¢ 10.000.000,0¢ 10.500.000,0( 11.000.000,0¢
CashFlow aus Investitionen -17.860,000 -5.000.000,00 -4.982.140,0¢ -500.000,00 -500.000,00 1.000.000,00
Einzahlungen aus qualifizierten|
unbesicherten
Nachrangdarlehen 6.210,00 9.993.790,0¢ 0,00 0,00 0,00 0,00
Einzahlungen aus Stammkapita 25.00000 B . B B B
Zinszahlungen an Anleger 0,00 -389.200,00 -737.827,04 -730.448,16 -722.588,18 -714.215,73
Tilgungen 0,00 -54.800,00 -113.172,96 -120.551,84 -128.411,82| -136.784,27
CashFlow aus Finanzierung 31.210,00 9.549.790,00 -851.00000 -851.000,00 -851.000,00 -851.000,00
Veranderung des
Finanzmittelbestands 9.801,26| 5.135.229,60 -5.112.872,87 55.762,85 119.427,69 1.681.813,42
Liguide Mittel zum 1. Januar 0,00 9.801,26 5.145.030,86 32.157,99 87.920,84| 207.348,53
Liqude Mittel zum 31.
Dezember 9.801,26] 5.145.030,86 32.157,99 87.920,84 207.348,53 1.889.161,95

Erlduterungen zur voraussichtlichen Finanzlage der Emittentin (Prognose)

* |st-Zahlen, keine Prognose

Die aus der voraussichtlichen Vermoégenslagd voraussichtlichen Ertragslage abgeleitete voraussichtliche Finanzlage S

die Herkunft und die Verwendung der liguiden Mittel der Emittentin in der betrachteten Planungsperiode bis zum 31.14

dar. Der prognostizierte Cagtlow bestimmt sich aufer Einnahmeseitezunéchst aus der Einwerbung der qualifizierten

unbesicherten Nachrangdarlehen der Anleger in H6he von insgesamt 10.000.000,00 Euro, wobei davon ausgeganger

dass 0,00 Euro im Jahr 2016 uk@000.000,0@uro im Jahr 2017 eingewonb&nd eingezahlt werden sollen. Es wird davo

ausgegangen, dass das eingeworbene und eingezahlte Nachrangdarlehenskapital umgehend von der Emittentin in di

;
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voraussichtliche Finanzlage (Prognoséjortsetzung vorSeite20 |
01.01.2022 | 01.012023- | 01.01.2024 | 01.01.2025 | 01.01.2026- | 01.01.2027 | 01.01.2028 | 01.01.2028
31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024 31.12.2025 31.12.2026 31.12.2027 31.12.2028 31.12.2029
133.875,00 141.750,00 149.625,00 157.500,00 141.750,00 118.125,00 126.000,00 133.875,09 | |
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 ||
1.634.000,00 1.388.900,00 1.470.600,00 1.552.300,00 1.634.000,0q 1.470.600,00 1.225.500,00 1.307.200,0( | |
-134.009,57  -140.710,05§  -147.74555 -155.132.83 -162.889.47  -171.033,94 -179.58564  -188.%4,92| | |
-127.500,0q0  -135.000,00  -142.500,00  -150.000,00  -135.000,00  -112.500,00  -120.000,00  -127.500,00 | |
-139.510,20  -122.571,35 -135.34516  -148.16516 -160.866,43 -160.500,56 -148.16323  -160.622,34 | |
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 ||
1.366.855,23 1.132.368,60 1.194.634,29 1.256.502,01 1.316.994,10 1.144.690,50 903.751,13 964.387,74 | |
-8.500.000,00 -9.000.000,04 -9.500.000,00 -10.000.000,0q -9.000.000,0¢ -7.500.000,0 -8.000.000,04 -8.500.000,0q | |
10.000.000,00  8.500.000,0¢ 9.000.000,0¢ 9.500.000,04 10.000.000,00 9.000.000,00 7.500.000,0 8.000.000,0q | |
1.500.000,00  -500.000,00  -500.000,00  -500.000,00 1.000.000,0 1.500.000,0  -500.000,00  -500.000,09 | |
0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 ||
-576.297,40  -437.797,59  -427.678,39  -416.899,42  -405.417,66 -235.187,30 -64.159,51 -54.194,58| | |
-4.145.702,60  -155.202,41  -165.321,61] -176.100,58 -187.582,34 -4.199.8127(  -212.84049  -203716,38| | |
-4.722.000,0  -593.000,00  -593.000,00  -593.000,00  -593.000,00 -4.435.000,0  -277.000,00  -257.910,94 | |
-1.855.144,77 39.368,60 101.634,29 163.502,01 1.723.994,10 -1.790.309,50 126.751,13 206.476,79 | |
1.889.161,95 34.017,18 73.385,78 175.020,07 338.522,08 2.062.516,18 272.206,68 398.957,81 | |
34.017,18 73.385,78 175.020,07 338.522,084 2.062.516,1¢ 272.206,68 398.957,81 605.434,59
Beteiligungen an Projektgesellschaften (unmittelbaren Anlageobjekte) investiert wird. [r&0J8ksollen voraussichtlich
Ruckflisse in Form von Beteiligungsertrdgen aus den Projektgesellschaften in H&é#i&.0010.000,00 Euro erfolgen. In den
Folgejahren erfolgen standig Investitionen in Beteiligungen an Projektgesellschaften, die zumeaira@erRTickfliissen aug
RSy SGSAt A3Idzy3ISy |y RSy tNR2S]G3ISaSttaoKEFaSly +
beauftragt im Rahmen der Auswahl der Immabilienprojekte (mittelbare Anlageobjekte) einen zum Zeitpuinkt
der Prospektaufstellung nbcnicht feststehenden externen Dienstleister mit einer Analyse des potentiellgn
mittelbaren Anlageobjekts. Die Kosten der Analyse werden der jeweiligen Projektgesellschaft durclh| die
Emittentin in Rechnung gestellt, woraus diese in geringem Umfang Umgsaie#. éder nicht reinvestierte Teil
der Rickflisse aus den Beteiligungen an Projektgesellschaften wird fir die Zinszahlungen und Rickzahlungen
der Anlagebetrage an die Anleger verwendet.
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Voraussichtliche Ertragslage der EmittentiRrognos¢DN5))

voraussichtliche Ertragslage (Prognose)

05.03.2016 | 01.01.2017 | 01.01.2018 01.01.2019 01.01.2020 01.01.2021-
Betrdge in Euro 31.12.2016 *| 31.12.2017 | 31.12.2018 31.12.2019 31.12.2020 31.12.2021
Umsatzerlose 0,00/ 157.500,00 157.500,00 165.375,00 173.250,00 157.500,00
Einnahmen aus Agio 0,00( 700.000,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Einnahmen aus Beteiligung 0,00 2.918,00 819.918,32 1.634.000,00 1.715.700,0( 1.797.400,0C
Aufwand Verwaltung -6.094,44f -105.000,00 -110.250,00 -115.762,50 -121.550,63 -127.628,16
Fremdleistungen 0,00/ -150.000,00 -150.000,00 -157.500,00 -165.000,00 -150.000,00
Provisionszahlungen 0,00/ -97.000,00 -157.000,00  -157.000,00 -157.000,00 -157.000,00
Zinszahlungen an die Anleger 0,00| -292.200,00 -580.827,04  -573.448,16 -565.588,18 -557.215,73
Ergebnis vor Steuern -6.094,44| 216.218,00 -20.658,72, 795.664,34 879.811,19 963.056,11
Steuern 0,00| -32.432,70 3.098,81 -119.349,65  -131.971,68 -144.458,42
Ergebnis nach Steuern -6.094,44| 183.785,30 -17.559,91] 676.314,69 747.839,5]] 818.597,69
Zins und Rickzahlungen an die
Anleger (Prognose) B ; ; ;
Zinszahlungen an dienfeger (val.
PlanCashFlowRechnung) 0,00 389.200,00 737.827,04 730.448,16 722.588,18 714.215,73
Rickzahlungen an die Anleger (v(
PlanCashFlowRechnung) 0,00 54.800,00 113.172,96 120.551,84 128.411,82 136.784,27
Summe Zinsund Riickzahlngen
an die Anleger (Prognose) 0,00 444.000,00 851.000,00 851.000,00 851.000,00 851.000,00

* |st-Zahlen, keine Prognose

Erlauterungen zur voraussichtlichen Ertragslage der Emittentin (Prognose)
Die voraussichtliche Ertragslage der Emittemligibt sich aus den Einnahmen und Aufwendungen der Emittentin. Die
Prognosen beruhen auf der Annahme, dass der Emittentin aus den mit diesem Verkaufsprospekt angebotener
Vermoégensanlagen Mittel i.H.v. 10.000.000,00 Euro zuflieBen, wobei die Emittentim daisgeht, dass sie Im
Rumpfgeschéftsjahr 2016,00 Euro und im Geschaftsjahr 2010.000.000,00Euro einwerben wird. Weiter geht die
Emittentin davon aus, dass sie in der Lage sein wird, die eingeworbenen Mittel in Beteiligungen an Projektgesglischafte
(unmittelbare Anlageobjekte) zu investieren. Ebenso geht die Emittentin davon aus, dass diese eingeworbenen |Mittel at
Ebene der Projektgesellschaften in den Kauf, den Bau, die Sanierung und/oder den Betrieb/Verkauf von den Anlgdgekriterie
entsprechendemhmobilienprojekten (mittelbare Anlageobjekte) investiert werden kénnen.
Die einzelnen Immobilienprojekte (mittelbare Anlageobjekte) sollen eine kurze Laufzeit haben, so dass das investigrte Kapi
nach VerauRBerung des jeweiligen einzelnen Immobilienpgsojgleder frei wird, um dann in neue Projekte reinvestiert zu
werden. Die Emittentin geht davon aus, dass sie bereits im Geschéftsjahr 2017 einen Rickfluss aus den Beteiligungen an

Projektgesellschaften i.H.v. 5.000.000,00 Euro haben wird. Im Gestin&i&8 und im Geschéftsjahr 2019 geht die
Emittentin jeweils von einem Rickfluss aus Beteiligungen an Projektgesellschaften i.H.v. 10.000.000,00 Euro aus. Da jedoch
zum Zeitpunkt deNachtragaufstellung weder die Investitionen der Emittentin in die Bgteigen an Projektgesellschaften
(unmittelbare Anlageobjekte) noch die Investitionen in Immobilienprojekte (mittelbarer Anlageobjekte) feshisednafidie
Investition in das Projekt Am GroRen Bekgan eine konkrete Aussage zum Verkauf von Immabitiggkten und den

hieraus entstehenden Rickfliissen an die Emittentin zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung nicht gemacht werden. Samtliche
Angaben der Emittentin hierzu beruhen auf Prognosen
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voraussichtliche Ertragslage (Prognosdéjortsetzung vorSeie 24

01.01.2022 01.01.2023 01.01.2024 01.01.2025 01.01.2026- 01.01.2027 01.01.2028 01.01.2028

31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024 31.12.2025 31.12.2026 31.12.2027 31.12.2028 31.12.2029
133.875,00 141.750,00 149.625,00 157.500,00 141.750,00 118.125,00 126.000,00 133.875,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1.634.000,00 1.388.900,00 1.470.600,00 1.552.300,00 1.634.000,00 1.470.600,0¢ 1.225.500,00 1.307.200,0C
-134.009,57 -140.710,05 -147.745,55 -155.132,83 -162.889.4 -171.033,94 -179.585,64 -188.564,92
-127.500,00 -135.000,00 -142.500,00 -150.000,00 -135.000,00 -112.500,00 -120.000,00 -127.500,00
-130.000,00 -103.000,00 -103.000,00 -103.000,00 -103.000,00 -70.000,00 -37.000,00 -37.000,00
-446.297,40 -334.797,59 -324.678,39 -313.899,42 -302.417,66 -165.187,30 -27.159,51] -17.194,58
930.068,03 817.142,36 902.301,06 987.767, 75 1.072.442,87 1.070.003,76 987.754,85 1.070.815,50
-139.510,20 -122.571,35 -135.345,16 -148.165,16 -160.866,43 -160.500,56 -148.163,23 -160.622,34
790.557,83 694.571,01 766.955,90 839.602,59 911.576,44 909.503,20 839.591,62 910.193,16
576.297,40 437.797,59 427.678,39 416.899,42 405.417,66 235.187,30 64.159,51] 54.194,58
4.145.702,6( 155.202,41 165.321,61 176.100,58 187.582,34 4.199.812,7( 212.840,49 203.716,38
4.722.000,00 593.000,00 593.000,00 593.000,00 593.000,00 4.435.000,00 277.000,00 257.910,96

Die Emittentin erzielt zum einen Umsatzerlose aes dn die Projektgesellschaften in Rechnung gestellten Kosten

Projektanalysen durch externe Dienstleister fiir die Auswahl von Immobilienprojekten. Der ganz wesentliche Teil de

der Emittentin wird aus Beteiligungsertrdgen aus den Projektosssftisn, d.h. den jahrlichen wirtschaftlichen Ergebniss

der Projektgesellschaften generiert.

Die betrieblichen Ertrage,

Uberwiegend aus dem

jahrlichen wirtschaftlichen

Ergebnis der

Beteiligung

Projektgesellschaften, belaufen sich fiir die gesangrupbsperiode bis zum 31.12.2029 in Summe28u#66.661,3ZFuro

(Prognose).

Dem stehen betriebliche Aufwendungen in Hohe von insgeshfi5.434,59Euro (Prognose), lUberwiegend fir d

der
r Ertrag
en

en an

e

Zinsaufwendungen zugunsten der Anleger in Hohe von insgdsa®®t 91096 Euro (Prognose), Provisionszahlungen in Hphe

von 1.411.000,0CEUR (Prognose) sowie aus sonstigen betrieblichen Aufwendungen (Kosten fir die Verwaltung, Ko

Jahresabschlusses, Steuern vom Ertrag.) in HOh&.288.315,7 7Euro (Prognose) gegeniibé&lieraus ergibt sich nach de

Prognosen der Emittentin bereits ab dem 0it7ein positives Ergebnis nach Steuern.

sten de
!

Erlduterungen zu den voraussichtlichen-4mnsl Riickzahlungen an die Anleger (Prognose)

Die voraussichtlichen Zinszahlungen an dieger und die Rickzahlungen der Anlagebetrage an die Ardiegeinder
Darstellung der voraussichtlichen Finanzlage der Emitt&etieits enthalten. Sie sind der besseren Ubersicht halber noch

einmal gesonderh Yy SNK I f 6

RSNJ a2 Ellédza“a)éN@E@Ehéﬁﬁe}{emmﬂ-ﬂmagﬁﬁihﬁwﬂf\ y =

beinhalten die gemaf den abgeschlossenen qualifizieribasicherterNachrangdarlehen zu zahlenden Zinsen an die Anleger
sowie die Rickzahlungen der Nachrangdarlehensbetrage (Anlagebetrage)faniedier. Die an die Anleger zu leistenden
voraussichtlichen Zinsind Riuckzahlungen sollen aus dem laufenden-Elash der Emittentiraus laufender Tatigkeit (siehe
"Voraussichtliche Finanzlage der Emittentin (Progn&sa)e20-2115-16), der sich vor allemus den Beteiligungstragen deir
Projektgesellschaften der Emittentin speist, finanziert werfém.Projektgesellschaften investiererden Kauf, den Bau, die

Sanierung und/oder den Betrieb/Verkauf von Immobilienprojeldenentwickelt und wieder verkauwfterden.
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Die Emittentin erfullt die Zinszahlungen und die Erlauterungen der Geschéftsaussichten der Emittentin
Riickzahlungen der Vermdgensanlagen aus den (Prognose)

vorhandenen liquiden Mitteln. Voraussetzung fur die
geplanten Zinszahlungen ist deshalb eine ausreichende
Liquiditat bzw. ein ausreichender Finanzefitestand, d.h. folgt dar:

entsprechende Zahlungsmittel bei der Emittentin. Die® Platzierung von Nachrango!arlehenskapitali.H.v.
Liquiditat der Emittentin wird bei der voraussichtlichen ~S996-6@,00 EUR in 2016nd weiteren510.000.000,00

Finanzlage (sieheSeite 20-2115-16) abgebildet. Die EUR i”.2017 - . _
Berechnung der Liquiditat geht jeweils von der Liquiditat werstmalige Investitionen des Nachraagdhenskapitals in

vom Jahresanfang aus. der Phase der Einwerbung des  Betéiligungen an Projekigeselischaften HG6he von
Nachrangdarlehenskapitals werden hierzu die 5.000.000,00 EUR 2016 und weiteren 10.000.000,00 EUR

Anlagebetrage der Anleger addiert. Dipialifizierten in 2017, wobei nach der Prognose der Emittentin

Die Geschéaftsaussichten der Gesellschaft stellen seEh w

unbesicherten Nachrangdarlehensollen beginnend ab 5-000:_00()'00 EUR aus im Rghmen dieser
2016 bis 2017 eingeworben werden. Bereits im Jahr 2016 Vermogensanlagen eingeworbenem
kénnten erste Invesittnen in Beteiligungen an Nachrangdarlehenskapital stammen, weitere 5.000.000,00

EUR aus  Ruckflissen bereits  abgeschlossene
Immabilienprojekte (mittelbare Anlageobjekte)n den

Projektgesellschaften getéatigt werden. Die Investitionen
vermindern die Liquiditat schon in dieser Phase. Die
Kosten der Einwerbung des Nachrangdarlehenskapitals Folgejahren werden laufende neue Investitionenaus

(Vermittlungsprovisionen) fallen fortlaufend tber die Ruckflissen bereits abgeschlossener Immobilienprojekte

gesamte Laufieder jeweiligen Vermdgensanlagen an. (mittelbare  Anlageobjekte) in  Beteiligungen  an
Projektgesellschaften (unmittelbare Anlageobjekte)

Die Prognose beruht auf der Annahme, dass die Mittel aus ggt'atigt. - _
den qualifizierten unbesicherteMNachrangdarlehender ~ ®WEinnahmen aus Beteiligungen an Projektgesellschaften al

Emittentin zuflieBenin Hohe von Euro 10 Mio. und die 2016
Emittentin in der Lageist, diese Mittel im Rahmender wZinszahlungen an die Anleger ab 2016
dargestellten Vermdgensanlagen zu investieren. Da ZUrg, planmaRige Verkiufe von Immobilienprojekten

Zeitpunkt der Prospektaufstellumgt Ausnahme des Erwerbs

der Beteiligung an der Projektgesellschaft Objekt Am Grof3en (mlttelt.).ar_en Arllllageobjekten) LA .
Berge GmbH & Co. KG und deon ihr erworbenen  @Planmagige Ruckzahlung der Nachrangdarlehen gemafd de

Wohnimmobilie in _Frankfurt am Ma keine weder—die Vermégensanlage a SG N %Aya pd | 0 HJ
Beteiligungen an Projektgesellschaften (unmittelbarew Planmé&Rige Riickzahlung der Nachrangdarlehen gemaR de
Anlageobjekte) oder nech—-die Immobilienprojekte +SNXYI 3Syalyil 38 aaSiNE %Aya
(mittelbare Anlageobjekte) feststehen, konnen tber deanIanmaBige Rickzahlung der Nachrangdarlehen gemanR de
konkreten Zeitpunkt und Umfang der jeweiligen
Investitionen zum Zeitpunkt der Rpektaufstellungnur
sehr _eingeschrankiechkeireAngaben gemacht werden.
Die Emittentin geht jedoch grundsétzlich von einer kurzen FUr die Ruckzahlungder qualifizierten unbesicherten
Laufzeit der Immobilienprojekte von-63 Monaten aus, Nachrangdarlehen stehen nach der Prognose der
wobei die Haltedauer im Einzelfall auch langer ausfallen Emittentin liquideUberschiissaus den Beteiligungeder
kann. Insbesadere bei Neubauprojekien ist von einer  gpmittentin -~ an  Projektgesellschaften  (unmittelbare
LIl | Pl GIRDIE e wielEn elitn et Anlageobjekte) zur Verfigung, wobei die Emittentin 100 %

Abschluss der Immobilienprojekte (mittelbare . R
Anlageobjekte) wieder frei unaverden dann in neue der Gesellschaftsanteile an derpjektgesellschaften halt.

Beteiligungen an Projektgesellschafténvestiert. Die Die Projektgesellschaften investieren in Immobilienprojekte
Projekte sind nach den vorliegendenPlanungenmit einer (mittelbare Anlageobjekte), die entwickelt und wieder

ausreichenderRohmage von 15 %ausgestattetund die verkauft werden. Aus dem Verkauf der Immobilienprojekte
Emittentin geht davon aus, dass auch in Zukunft erhalten die Projektgesellschaften Erlése, an denen die

Immobilienprojekte  (mittelbare  Anlageobjekte)  mit

s \ . . Emitentin als 100 %ige Gesellschafterin teilnimmt. Der
ahnlichen Margenealisiertwerden kdnnen.Das Ergebnis

der Emitentin steigt in den Folgejahren durch die Emittentin stehen damit liquide Mittel zur Verfigung, um

Wiederinvestitionder freiwerdendenMittel in neueweitere ihren Verpflichtungen zur Zinand Ruckzahlung aus den
Beteiligungen an Projektgesellschaften  (unmittelbare Vermogensanlagen nachzukommen.
AnlageobjektepindversetzerdieEmittentin in die Lage, das  Aus Sicht der Emittentin werden alle wesentlichen
im Rahmen dieser Vermogensanlagen ven dnlegern Einflusshktoren fir die Emittentin in Zukunfkonstant
aufgenommene  Nachrangdarlehenskapital — sowie die pinon Hierzu zahlen insbesondees Markt, aufdem die

vereinbarte Verzinsung der Vermdgensanlagen an die Emittentin aktiv ist die Standort o wie d
Anleger zuriickzuzahlen. SUUREL U ARG USRS U CERIR Uiz 1S I

+SNYI ISyalytlF3S aaSiNe wSide

=
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gesetzlicheund steuerrechtlicheUmfeld. Aufdieser Basis
wurde auch die voraussichtliche/ermdens, Finanz und
Ertragslage ermittelt. Treten  die geplanten
Geschaftsaussichteand damit auch die voraussichtliche
Vermogens Finanzund Ertragslagein, sindZinszahlungen
aufdie qualifiziertenunbesicherterNachrangdarlehenicht
gefahrdet.
EineVielzahlzonFaktorerkannsichpositivaberauchnegativ
auf diese Geschaftsaussichterauswirken. Nachfolgend
werdendie Geschaftsaussichtatargestelltdie Einfluss auf
die Zins und Rickzahlungler qualifiziertenunbesicherten
Nachrangdarlehenabenkénnen:

Investitionen

Main-Gebiet sowie weiterer Metropolregionen in
Deutschland und Osterreich - existieren positive
wirtschaftliche Rahmenbedingungemund bieten fur die
Emittentin entsprechendeBedingungerfiir die Erreichung
ihrer Ziele . Auchder zumZeitpunktder Prospektaufstellung
existierende Immabilienmarkt lasst positive Riickschliisse
hinsichtlich der Geschéftsaussichten der Emittentiru.
Insbesondere aufgrund der nunmehr anhaltenden
Niedrigzinsphaseind und bleibenaus Sichtder Emittentin
Immobilien sowohl fiir Privatpersonen als auch fir
institutionelle Anlegerim In- und Auslandeine attraktive
Vermdgensanlage.

Emissionsverlauf

Die Bonitat der Emittentin hangt entscheidend davon ab, Der Kapitalzufluss der Emittentin aus der Platzierung (der
angebotenen Vermdégensanlagen hat wesentlichen Einfliiss

ob die geplanten Investitionen iBeteiligungen anc mit

Ausnahme der Projektgesellschaft Objekt Am Grol3en Berge auf die Fahigkeit der Emittentin, Zinsen und Riickaghtu

GmbH& Co. KG noch zu griindendrojektgesellschaften
(unmittebare Anlageobjekteyum Zweckeder Realisierung
von Immobilienprojekten (mittelbare Anlageobjekte)
erfolgreichdurchgefuhrtwerdenund die Emittentindaraus
entsprechenddriickflliisserzielt,um nebenihrensonstigen
Aufwendungen auch die Zinszahlungen sowiie

Ruckzahlungen an die Anleger zu bedienen. Zum Zeitpunktdes Geschéftsjahres 2017 vollstandig platziert sein
aus,

der Prospekaufstellung stehen weder unmittelbare noch
mittelbare Anlageobjektefest. Da die Emittentin die

Projektgesellschaften, an denen sie Beteiligungen eingeht, werben.

selbst griindet, und 100 %ed Anteile halt, ist fur die
Emittentin  die  Aswahl der Immobilienprojekte
(mittelbaren Anlageobjekte) entscheidenDie Emittentin
trifft die Auswahber Immobilienprojekte, indemeseinen zum

Zeitpunkt der Prospektaufstellung noch nicht feststehenden
externen Dienstleister mit einer Analyse des potentiellen
Immobilienprojekts (mittelbares Anlageobjekt) beauftragt und

auf Grundlage dieser Analyse entscheidet.

Markt

DerwirtschaftlicheErfolgder Emittentinh@ngtstarkvonden

Rahmenbedingungen und der Entwicklung des

Immobilienmarktes ab. Die Emittentin beabsichtigt,
vorwiegend  in Immobilienprojekte  (mittelbare

Anlageobjekte) im RheinrMain-Gebiet und anderen

Metropolregionen in Deutschland und Osterreich zu

investieren. Dabei geht die Emittentin davon aus, dass
insbesonderein diesen Metropolregionendie Anzahlder

Privathaushalteinsbesonderedie Wohnflachenanspriiche,
weiter zunehmen. Gleichzeitig herrscht derzeit eine
Wohnflachenknappheitin den Metropolregionen, was

bereitsin denletzten Jahrernzu einer anhaltendsteigenden
Nachfrage gefuhrt hat. Aufgrund einer erhdhten

Marktnachfrage ist es maoglich die Immobilie mit

entsprechenderAufschlagerzu verauf3ern. Irdenvonder

Emittentin bevorzugten Investitionsstandorten- Rhein

leisten. Fur Investitionen ist ein Kapitalzufluss aus den

qualifizierten unbesicherten Nachrangdarlehen in d¢

prognostizierten Hohe erforderlich. Nach den Planungen
soll der Gesamtbetrag der mit diesen Vermdgensanlagen

angebotenen qualifizierten uekicherten

Nachrangdarlehen i.H.v. 10.000.000,00 EUR bis zum Hnde

(Prognose). Die  Emittentin  geht davon
NachrangdarlehenKapital i.H.v. 10.000.000,0BUR zu

Recht und Steuern
Die Emittentn geht davon aus, dass die zum Zeitpunkt

11

Prospektaufstellung bestehende Situation in rechtlicher wie

auch in steuerlicher Hinsicht im Wesentlichen unverandé
bestehen bleiben wirdnsbesondere geht die Emittentin in
ihren Prognosen von der Beibehalgu des aktuellen
Grundsteuer und Korperschaftssteueiveaus sowie des

aktuellen Niveaus an Notarkosten aus. Weiter geht die
Emittentin in ihren Prognosen davon aus, dass es a‘t ch

weiterhinzurechtlichen und steuerlichen Bedingungeie
zum Zépunkt der Pospektaufstellungfiir Unternehmen
moglich sein wird, Immobiliezu erwerben undhach kurzer
Haltedauer wieder zu verduRRerrDie Prognosen der

Emittentin beruhen auf dieser Annahme rechtlicher und

steuerlicher Stabilitat.

ExitSzenario
Die Laufzeit

der cplifizierten unbesicherten

Nachrangdarlehen betragt in der Vermdgensanlage "Metfro

Zins5" 60 Monate in der Vermogensanlage "Metro Zing
10" 120 Monateund in der Vermdgensanlage "Metro Zing
12" 144 Monate Bei einer Zeichnung im Jahre 2@#6nen

aus der ¥rmogensanlage "Metro Zins 5" erstmals im Jahr

2020,in der Vermogensanlag&etro Zins10" erstmalsim
Jahr 2025 und in der VermdgensanlagéMetro Zins 12"
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erstmalsim Jahr 2028 Ruckzahlungsanspriiche gegen die Anlageobjekte) die Nachfrage an entsprechenden
Emittentin geltend gemacht werden. Zu diegitpunkten Immobilien aufgrund eines Uberangebotsan Immobilien
entstehen vorbehaltlich des Eintritts der Nachrangigkeit die negativ entwickeln,wodurch ebenfalls eineVeraul3erung
Ruckzahlungsanspriiche gegen die Emittentin. Fir die von Immobilienprojekten (mittelbare Anlageobjgkticht
Rickzahlung der Vermdgensanlagen stehen nach demoder nur zu unginstigen Konditionen moglich ist.
Prognosen der Emittentin liquide Uberschiilsse aus der Entsprechend konnte die Emittentin  nicht die
Geschaftstatigkeit der Emittén in ausreichender Hohe prognostizierterErtrageausdenjeweiligenBeteiligungen an
zur Verfligung. Projektgesellschaften (unmittelbakalageobjektegrzielen.
Wetthewerbsreattonen und derenEinflussaufden Markt z.

Soliten der Emittentin keine ausreichenden liquiden B- durch neue Produkte, Preispolitik und besondere

Uberschiisse aus ihrer Geschaftstatigkeit zur Verfiigung StrategiervonMitbewerbernlassen sichichtvoraussehen.

stehen und die Emittentin alternativ auch nicht in der Lage

sein, Refinanzierungsmittel aus Darlehen Banken zu Auch das wesentliche Zuriickbleiben der Platzierung der

beschaffen, ware die Fahigkeider Emittentin zur Vermodgensanlagen hinter dem Prognosen der

Riickzahlunbeeintrachtigt. Emittentin kann wesdliche Auswirkungen auf die
Fahigkeit der Emittentin haben, ihren Verpflichtungen

Auswirkungen von méglichen Anderungen der Vermégens 2ZUr Zins und Rickzahlung aus den "mit diesem
Finanz und Ertragslage sowie der Geschaftsaussichten auf Verkaufsprospekt — angebotenen Ver.moggnsanla'gen
die Fahigkeit der Emittentin, ihren Verpflichtungen zur nachzukommen. Nur wenn der Emittentin Kapital

Zinszahlung und Rickzahlung der Vermt')gensanlagena””ahemd in prognostizierter HoherAlerfiigung steht,
nachzukommen: kann sie Investitionen in unmittelbare und mittelbare

Anlageobjekte vornehmen und Umsatzerlémes den
Beteiligungen an Projektgesellschaften (unmittelbare

Ei fa Zi Rickzahlungk
ine Gefaldung der Zins und Ruckzahlungkann Al e,

entstehen, wenn die geplanten Umsatzerlose der
Emittentin nicht realisiert werden. Ursache hierfiir kbnnten
geringere Ertrage aus den Investigonin Beteiligungen an
Projektgesellschaften (unmittelbare Anlageobjekte)
und/oder den Immobilienprojekten (mittelbare
Anlageobjekte) sein.

Wesentliche Gesetzesanderungen zum Nachteil der
Emittentin kénnen die Markt und
Wettbewerbsverhaltnisse beeinflussen und sich negativ
auf die Geschaftstatigkeit und/oder wirtschaftliche
Situation der Emittentin auswirken.

Auch Anderungen in den Steuergesetzen kénnen
Einfluss auf die Fahigkeit der Emittentghmen, Zinsen
und Rickzahlung zu leisteé®o kann beispielsweise die
Erhohung der Koérperschaftsteuer eine Veranderung in
der Steuerlast der Emittentin auslosen, was zu
geringererNachsteuerergebnissen fuhrt.

Geringere Umsatzerlése kénnten auch entstehen, wenn die
Emittentin  nicht die geplanten Investitionen in
unmittelbare und mittelbare Anlageobjekte vornehmen
kann. Einerseits muss es der Emittentin gelingen,
ausreichend Immobilienprojekte (mittelbare Anlageobjekte)
zu generieren,die ihren Investitionskriterien entsprechen.
Andererseits kénnen sich Immobilienprojekteit{@tbare
Anlageobjekte) besser oder schlechter als prognostiziert
darstellen, was zu einer Erh6hung oder Verringerung der
Erlose der Projektgesellschaft fuhré@ann, und damit
mittelbar Auswirkungen auf die Féhigkeit der Emittentin
hat, Zinsen und Ruckzalung =zu leisten. Die
Geschaftstatigkeiler Emittentin kdnnte nachhaltiggestort
werden, wenn die unmittelbare und/oder mittelbare
Anlageobjekteausfallenbzw. Verlusteerleiden,hierausalso
nicht die Ruckzahlunder investierterMittel erwirtschaftet
werden kann. Der Entwicklungder Anlageobjektekommt
einehoheBedeutungu.

Die Geschaftstatigkeider Emittentinkénnte auchnachhaltig
gestortwerdenwennsich der Markt auf dem die Emittentin
tatig ist, sich negativ entwickelt und beispielsweigbrend

der Realisierungvon Immobilienprojekten (mittelbare

Anderungen, insbesondere eine nicht unwesehdi
Erhéhung, der Grundsteuer sowie der Notarkosten
konnte die Belastung der Emittentin mit Nebenkosten
beim Erwerb von Immobilienprojekten (mittelbare
Anlageobjekte) durch die  Projektgesellschaften
erheblich erhéhen. Dies ist fur die Emittentin insoweit
von Bedeutung, da die Emittentin plant, standig neue
Immobilienprojekte Uber die Projektgesellschaften zu
kaufen und nach kurzer Haltedauer in der Regel wieder
zu verdulRern. Dies kann dazu fuhren, dass die
Projektgesellschaften eine hdhere Kostenbelastumg z
tragen haben und die Gewinnbeteiligung der Emittentin
aus ihren Beteiligungen an den Projektdleshaften
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geringer ausfallt. (Vermogensanlage "Metro Return 12an die Anleger
geleistet werden. Wenn die prognostizierte Liquiditat night

Stérungen der Geschaftstatigkeit der Emittentin, wie in vorha.nden ist, k.('jnne.:n geplante Zahlgngen an die An-l 9er
diesem Abschnitt beschrieben, konnen dazu fuhren, dass 9ar nicht oder nicht in der prognostizierten Hohe geleistet

die Emittentn geringere Ertrdge aus den Beteiligungen an werden. Eine Verringerung der Liquiditdt kann z.B. durch
Projektgesellschaften erwirtschaftet. eine \érringerung der Einnahmen aus Beteiligungen an

Fir die Voraussichtliche Vermdgenslage der Emittentin PR e ur?d/odler ST hdherjh
kénnen geringere Ertrdge aus den Beteiligungen an Steyerb('alastur.lg' G SliEm entsteher?. Da 1€
Projektgesellschaften bedeuten, dass T Emlttentln lediglich "aus der vorhanderjen- L|qU|.c.j|tat zgr
Jahrestuiberschiisse und dardér Gewinnvortrag geringer st;ahlung g I.?u?k.z?hlu'ng "be.‘rechngt ISt Wurd? eine
ausfallen als prognostiziert. Veriingerung der Liquiditat die Fahigkeit der Emittentin zur

Zinszahlung und Rickzahlung der Vermodgensanlage

. ) ) beeintrachtigen.
Uber den gesamten Betrachtungszeitraum ist das

Eigenkapital der Emittentin positiv. Der Bestand an
flissigen Mitteln ist gemaR Planbilanz ebenfalls
durchgehend positiv. In der Planungsrechnung wiod
einer Thesaurierung der Gewinne ausgegangen. Ein
niedrigeres Bankguthaben der Emittentin wirde eine
geringere Liquiditat ausdricken. Eine Abweichung des
Kassenbestands und Guthaben bei Kreditinstitutashn
oben oder nach unten wirdddhere oder niedrigere
Ertrage aus Beteiligungen an den Projektgesellschaften
ausdricken. Kann die Emittentin die prognostizierten
Ertréage nicht erreichen, so wiirde dies sich negativ auf die
Liquiditat der Emittentin auswirken. Eine Verringerung des
Bestands der Gesellsdtsanteile an Projektgesellschaften
wirde bedeuten, dass geringerenvestitionen in
Beteiligungen an Projektgesellschaften (unmittelbare
Anlageobijekte) als geplant erfolgt sind, mit der Folge, dass D€ Fahigkeit der Emittentin zur  Zinszahlung Jnd
die Emittentin voraussichtlich auch weniger Einnahmen aus RUckzahlung der Vermégensanlagen hangt davon ab, dags
Beteiligungen erzielt. All diese Abweichungen kdnnen die die Emittentin ein positives Jahresergebnis erzielt. Sollten
CNKAILSAG RSN ovAadaSydaay isighge FiaphmgryAergtiteria norringeiny, wel diegzys &
Riickzahlung der Vermégensanlagen beeintrachtigen. Emittentin beispielsweise geringere Gewinne aus ihren
Beteiligungen an Projektgesellschaften erzielt, so WUEde

=)

Fir die Voraussichtliche Ertragslage der Emittégadimen
geringere Ertrage aus Beteiligungen an
Projektgesellschafterbedeuten, das das Ergebnis nach
Steuern geringer ausféllt als prognostizierDie
voraussichtliche Ertragslage ergibt sich aus den Einnahmen
und Aufwendungen der Emittentin. Haupteinnahmequelle
der Emittentin sind die Einnahmen aus Beteiligungen arn
Projektgesellschtdn. Diese wiederum hangen malgeblich
von den durch die Projektgesellschaften erworbenen
Immobilienprojekten ab. In geringem Umfang erzielt die
Emittentin Umsatzerlose aus den an die
Projektgesellschaften in Rechnung gestellten Kosten dey
Projektanalysenutch externe Dienstleister fur die Auswabhl
von Immobilienprojekten.

sich dies negativ auf die Ertragslage und damit g¢as
Jahresergebnis der Emittentin auswirken. Die gleiche Folg
hatte zum Beispiel eine Erhdhung des
Verwaltungsaufwands  oder eine  Erhdhung  der
Steuerbelastung. Solche Faktoren kénnen das
Jahresergebnis der Emittentin negativ beeinflussen und in
der Folge die Fahigkeit der Emittentin zur Zinszahlung und
Ruckzahlung beeirétchtigen.

Fur die Voraussichtliche Finanzlage der Emittekiiimen
geringere Investitionen in Beteiliglelg  an
Projektgesellschaften (unmittelbare Anlageobjekte)
und/oder weniger Einnahmen aus Beteiligungen an
Projektgesellschaften bedeuten, dass die
Beteiligungsertrdge  aus den  Beteiligungen an
Projektgesellschaften geringer ausfallen als prognostiziert
In der Position "Cashflow aus laufender Tatigkeit" werden
die Zahlungsmittel am Ende der Periode ausgewiesen, aus
denen die Zinszahlungen (Vermdgensanlagen "Metro Zins
5" und "Metro Zins 10") sowie die Zinsid Rickzahlungen

1
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\. VII.DIE RISIKEN DEHERMOGENSANLAGEN

Durch die Zeichnung der hier angebotenen  DiedargestelltenRisilen kdnnensowohleinzelnals auchin

Anbieterin als einem wirtschaftlich tatigen Unternenmen  Risikodarstellung gewahlfeeihenfolgestellt keine Aussage

unbesicherter Nachrangdarlehenzur Verfiigung stellt. Eintretensderbeschridenen Risikedar.

Keineder an den Vemogensanlagen beteiligten Parteien

kann garantieren, dass das diesemVerkaufsprospekt JederAnlegermussdaherin der Lagesein, einen Teil oder

genannteAnlagezietrreichtwird. Totalverlust seines Anlagebetrags inkl. Agio sowie des
Zinsanspruchs wirtschaftlich tragen kamen. Daher sollte

\Vor einer Anlagein das hier angebotene qualifizierte jeder Anleger unter Bedlksichtigung seiner individuellen

unbesicherte Nachrangdehen sollte der Anleger den personlichen und wirtschaftlichen Verhéltnisse nur einen

Inhalt dieses Verkaufsprospekts eingehend zur Kenntnis angemessenereil im Rahmen einer sinnvollen Streuung

nehmen. Da jeder Anleger mit seiner seines Vermogens in diese qualifizierten unbesicherten

Nachrangdrlehensvergabe persénliche Ziele verfolgen Nachrangdarlehen investieren. liemdeltsichNICHT uneine
kann, sollten die Angaben und Annahmen in diesem  Mundelsicherdnlage.

Verkaufsprospekt  unter  Beriicksichtigung  dieser

individuellen  Situation sorgfaltig gepruft werden.

Gegebenenfalls sollte sich der Anleger von fachkundiger

dritter Seiteberatenlassen.

MaximalesRisko:

Uber denTotalverlustler Vermogensanlagen inkl. des Agios sowie den Verlust des Zinsanspruchs hinaus bdisskacas
Gefahrdung des weiteren Vermdgemss Anlegersbis hin zu dessenPrivatinsolvenzSofernder Anlegerden Erwerbseiner
Vermogesanlageteilweise oder vollstandigremdfinanzierthat, hat er den Kapitaldiensftir diese Fremdfinanzierun@uch
dann zu leisten, wenn keinerlei Zinszahlungen und/oder keine Rickzahlung des eingesetzten Anlagelmisagden
Vermdgensanlagen erfolgen safi. Auch eventuelle zusatzliche Steuern auf den Erwerb, die Verauf3erung, die Aufgal
die Ruckzahlung seiner Vermdgensanlage sowie evenigtkre Kosten (beispielsweise eventuell anfallende Kosten fir
Vermittlung eines Kaufers im Falle dewvatén VerauRerung der Vermogensanlagi@d vom Anleger im Falle fehlendd
Zinszahlungen und/oder fehlender Riickzahlung des eingesetzten Anlagebetrags aus seinemMasitégaizubegleichen.
Hat der Anleger der Emittentin Zinszahlungen und/oder eir&zakblung des Anlagebetrags zurtick zu gewahren, die er
Eintritts der qualifizierten Nachrangigkeit erlangt hiail sliese Zahlungen vom Anlegbenfalls aus seinem weiteren Vermaoge
zu erbringen. Auch eventuelle weitere Kosten aus einer Inanspitutiendes Anlegers durch die Emittentin bei Nichtzahlung
Anlagebetrags inkl. Agimach Ablauf der Widerrufsfrisiwie Mahnkosten, Anwaltskosten, Prozesskosten oder/L
Zwangsvollstreckungskostemicsivom Anleger aus seinem weiteren Vermadgen zu erhririger betreffende Anlegerkdnnte
somitnicht nur seineingesetzteKapital(denAnlagebetrag inkl. Agiegrlieren,sondernmissteden Kapitaldienst fiir dessen
Fremdfinanzierung und/oder die eventuellen zusatzlichtenernund/oder die Rickgewahr von gmahlungen und/oder eine
Ruckzahlung des Anlagebetrags an die EmittamtiVoder die eventuellen weiterenorgenanntenKosten aus seinem
weiteren Vermogerrbringen Dieskonntezur PrivatinsolvengmaximalefRisikofdesAnlegerdihren.
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: FPE Emittentin noch nicht erfillt sind oder die Insolvenz der
1'A”gemelneR|S|ken Emittentin durch die Erfullung der Anspriiche dar
1.1Risiken im  Zusammenhang mit der Anleger herbeigefiihrt wird oder wenn entweder di
personlichen Finanzierung der Falligkeit der  Zinsanspriiche undés  des
\ermdgensanlagen Rickzahlungsanspruchs  aus  den  qualifizierten
Entscheidet sich deAnleger, seine Vermdgensanlage unbesicherten Nachrangdarlehen eine rechtliche
ganz oder anteilig mit Fremdkapital zu finanzieren, wird Uberschuldung oder die Zahlung der Zinsen und/oder
diese Fremdfinanzieng in der Regeluf die personliche die Ruckzahlung der Anlagebetrage eine rechtliche
Bonitat des Anlegersund dessen Kapitaldienstfahigkeit ~Zahlungsunféhigkeit der Emittentin auslésen
abstellen. Die Vermdgensanlagen selbst dienen der (Zahlungsvdehalt).
kreditgebenden Bank in der Regel nicht als Sicherheit zuriegt ein solcher Zahlungsvorbehalt vor, filhrt dies a{uf
Finanzierung seiner Vermdgensanlag€erfugt der  Ebene der Emittentin dazu, dass diese weder
Anleger aus seinem weiterenVermdgen nicht Uber  Zzinszahlungen noch die Riickzahlung des Anlagebetrags
ausrechendeSicherheitenbestehtdie Gefahrdasser die an den Anleger leisten daruf der Ebene der Anleger
gewlnschte Fremdfinanzierung seiner Vermoégensanlag&ann dies zu geringeren, verspateten der ganz
nicht erhélt. In der Folge kann dies dazu filhressd#in  entfallenden Zinsund Riickzahlungen bis hin zum -Teil
Zeichnungsantrag entwler nicht angenommen v oder Totalverlust des Anlagebetrags inkl. Agio fihren.
oder die Zeichnung nicht wirksam zu Stande kommt.per qualifizierte Nachrang schlieRt die Aufrechnurlug
Nach Ablauf der Widerrufsfrist kann die Emittentin den sqgwohl nit Forderungen der Emittentin  gegen
Anleger bei wirksamer Zeichnung auf Erfulli@@hlung  rorderungen des Anlegers als auch mitdeoungen des
des Anlagebetrags inkl. Apio Anspruch nehmen. Kann Anlegersgegen Brderungen der Emittentin aus. Erhalt
der Anleger den Anlagebetrag inkl. Agowie die mit  ger  Anleger trotz  Eintritts der  qualifizierten
seiner Inanspruchnahme durch die Emittentin etwaig Nachrangigkeit, auch imWege der Aufrechnung,
einhergehenden weiteren Kostelfwie Mahnkosten, Zinszahlungen und/oder eine  Riickzahlung des
Anwaltskosten, Prozesskosten odemnd Zwangs  Anplagebetrags, hat er diese ungeachtet anderer

vollstreckungskosten) nicht ~ aus seinem weiteren  verehbarungen mit der Emittentiran diesezuriick zu
Vermégenfinanzieren kann dies die Privatinsolenz des  gewahren.

Anlegers zur Foldmaben. Muss der Anleger der Emittentin Zinszahlungen und/odler

Ein  individuell aufgenommenes Darlehen  zur eine Riuckzahlung des Anlagebetrags zuriickgewahren, die

Finanzierungler Vermogensanlageat einenausZins er trotz Eintritts der qualifizierten Nachrangigkeit erlangt
und Tilgungsleistungerbestenenden Kapitaldienstzur hat, muss er diese aus sein weiteren Vermdgen
Folgeund I6stin der Regel weitere Kten und Gebuihren erbringen. Dies kann zur Privatinsolvenz des Anlegers
zu seinerErlanging undAbsicherungaus. Fur derfall, fuhren.

dassdie Emitentin keine oder geringere Zinszahlungen Der Anleger hat keinen Anspruch auf Teilhabe an ein{am
und/oder keine oder eine geringere Rickzahlung des mdoglichen Liquidationserlos der  Emittentin.  Im
Anlagebetragsleistet als in diesemVerkaufsprospekt Liquidations oder Insolvenzfall (einschliel3lich der

dargestelltund diesfur den Anlegerzu geringeren, Abweisung der Erafting des Insolvenzverfahrens
verspdeten oder ganz entfallenden Zinsund mangels Masse) erfolgt die Auszahlung erst nach
Riickzahlungen bis hin zum Teiller Totalverlust des Befriedigung aller vorrangigen Glaubiger und Abldsung
Anlagebetrags inkl. Agifilhrt, so mussder Anleger aller anderen nicht nachrangigen Fremdmittel. Der
dennoch den Kapitaldienstfir das zur Finanzierung Anleger tritt insoweit hinter alle gegenwartigen und
seinerVermogensanlagaufgenommeneDarlehensowie zukunftigen Forderunge aller anderen, also auch der
die in da Regel anfallenden weiteren Kosten und nachrangigen Insolvenzglaubiger im Sinne des 8§ 39 Abs.
Gebihren zu seiner Erlangung und Absicherang 1 und 2 InsO der Emittentin zurlck.

seinem  weiteren  Vermdyen bzw. anderen Tritt der Liquidationsoder Insolvenzfall ein, kann dies auf
Einnahmequelleerbringen Dieskanndie Privatinsolvenz Ebene der Emittentin dazu fihren, dass diese nach
desAnlegergurFolgehaben. Befriedigung aller  orbezeichneten Anspriche

1.27ahl behalt/ lifizierteR i Zinszahlungen  und/oder die  Riickzahlung  dés
-2Zahlungsvorbehalt/ QualifizierteRangruétritt Anlagebetrags an den Anleger nicht odiehtivollstandig |

Die Zahlung der Zinsen und, im Falle der Falligkeit, dieleisten kann.Auf der Ebene der Anlegdann dieszu
Ruckzahlung des Anlagebetrags sind solange und Sowei&eringeren verspéteten oder ganz entfallenden-Zing

ausgeschlossen, wie zum Zeitpunkt der Falligkeit OlerRi]ckzahlungen bis rhizum Teil oder Totalverlust des
Zinsanspriche und des Ruckzahlungsanspruchs im Fa"inlagebetrags inkl. Agio fahren |

der Auflésung der Emittentin didnspriche der nicht

nachrangigen Glaubiger aus derdermégen der 1.3 Stundungsabrede |

Der Anleger hat in einer gesonderten Abrede eine
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Stundung seiner Forderungen fur den Fall der InsolvenPrognoserechnungen mit entsprechender Unsicherheit
oder einer rechtlichen Uberschuldung oder einer  behaftetsind.

rechtlichen Zahlungenfahigkeit der Emitentinvereinbart. ~ B€i den in diesem Verkaufsspekt dargestellten
Das bedeutet, dass der Anleger weder durch eine Vermogenanlagen werden die Nettoeinnahmesus

ordentliche oder auRerordentliche Kiindigung die Insolven#i€s€m Angebot auf Ebene er Emittentin  fur
oder die rechtliche Uberschuldung oder rechtliche Beteiligungen an zum Zeitpunkt derospekaufstellung
Zahlungsunfahigkeiter Emittentinherbeifiihrenkann. Der noch nichtkonkretfeststehenden Projektgesellschaften
Ankger kann in diesem Fall seine Anspriche auf (Unmittelbare — Anlageobjekte) —genutzt. Da die
Zinszahlung und/oder Riickzahlung des Anlagebetrags al§goiekgesellschaften  zum Zeitpunkt der
nichtdurchsetzen. Tritt der Fall der Stundung ein, fithrt dies”rospektaufstiung noch nicht feststehen, liegt bereits
auf Ebene der Emittentin dazu, dass diesebis zur auf Ebene der Emittentin ein Blindpool hinsichtlich der
eventuellen Beseitigung des Zahlungsebets - weder ~ Unmittelbaren Anlageobjekieor.

Zinszahlungen noch die Riickzahlung des Anlagebetrags 4Hf EPene der Projekigesellschaften wircden Kauf,
den Anleger leisten darAuf der Ebene der Anleger kann den Bau, die Sanierung und/oder den Betrieb/Verkauf
dies zu geringeren, verspateten oder ganz entfallendenVOn Immobilienpragktenin Deutschland und Osterreich

Zins und Riickzahlungen bis hin zum “Tader Totalverlust ~ Investiert (mittelbare Anlageobjektéjuf der Ebene der
des Anlagebeags inkl. Agio fiihren. Projektgesellschaften  werden Kooperationsund

1.4 Keine Mitsprache, Informations, Rahmenvertrage mit PrOJektentW|ckIern,_ (Gg@ral
Unternehmern, Herstellern bzw. Eigentimern

Kontroll-oder sonstigerRechte ; 3 ]
o . R abgeschlossen. Da dies&ertrdge zum Zeitpunkt der
Die im Rahmen dieser Vermogensanlagen angebotenen

qualifizierten unbesicherten Nachrangdarlehen begmndenProspektaufstellung noch nicht verhandelt und/oder

ausschlieBlich schuldrechtliche Anspriiche gegenlber dezr:lbgeschlossen wurderliegt auch auf der Ebene der

Emittentin. Der Anleger hat keinerlei wie auch immer PrIOJeII;tgese'!\sclhaftelr)]. Eln Blibol - hinsichtlich - der
geartete Mitsprache Stimm, Gesellschafter Kontrolt mittelbaren Anlageobjekte vor.

oder Einsichtsrechte betreffend die Emittentin und deren B bi§;eht b(_ja; R'S"f(o‘b dasz die .Erktrages”ad(;nﬂ
Geschaftsbetrieb. Der Anleger hat auaine Anspriiche Immobilienobjekten auf Ebene der Projektgesellschaften

auf Teilhabean einem moglichen Liglationserlos oder (mittelbare Anlageobjelje und/oder die Ertrage aus

dem Ergebnis der Emittentin. Der Anleger kann dieden_ Eeteiligungen der_ Emitientin ar_l den
Geschaftstatigkeit der Emittentin und die Verwendung deSPrOJektgeseIIschaften (unrmttelpare Anlage(?bjekte) von
Anlagebetrags durch diese in keingfeise kontrdleren den Prognosen der Emr_[tentm zum Ze|tp.unkt. der
oder beeinflussen und tragt damit auch dasikoeiner Pro.spektauf.stellung abwelchemm(.j. die I;m|ttent|n
missbrauchlichen  der  geschéftlich  nachteiligen geringere Einnahmen als prognostiziert erzielt

| Verwendung des im Rahmen dieser Verm('jgensanlagerlnElne Verwirklichung eines oddeider Risikenkann

. o erhebliche negative Auswirkungen auf die Geschafts
eingeworbenen Nachrangdarlehenskapitadsitens der ) X } )
Emittentin Vermoégens Finanz und Etragslage der Emittentin

. - . . Auf E Anlegek i

| Dem Anleger stehen keine Mitwirkungsrechte in Bezug aupapm Autder "bene der Anlegekann dies zu )
L . gerlngeren, verspateten oder ganz entfallenden -Zins
die Anderung der gesellschaftsrechtlichen Grundlagen de . o .

. . . und Ruckzahlungen bis hin zum -Teder Totalverlust

Emittentin  (Gesellschaftsvertrag) zu, so dass eine ) o
N . ._des Anlagebetrags inkl. Agio fuhren
Anderung des Gesellschaftsvertrags, insbesondere eine i i ) ]

| etwaige Neuausrichtung der Geschaftstéatigkeit, nicht derl6 Fehlende I_ElnlagenSIChe_rl_Jng/ kelng staatliche
Zustimmung des Anlegers bedaBie Emittentin konnte antrolle/ ke'|ne a_”Cér_WG'“Qe Be§|cherung/
dementsprechend ihre Geschéftstatigkeindern und keulne Garantien, ~ dinglicheSicherheiten oder
dadurch weniger Einnahmen als prognostiziert erzielen.B_urgschaﬂe_n
Dies kann erhebliche negative Auswirkungen auf die Die "m|t diesem Verk.aufspros-pekt anggbotenen
Geschéfts Vermogens Finanz und Etragslage der VermoOgensanlagen unterliegen keiner gesetzlich vorge

Emittentin haben.Auf Ebene der Anlegekann dieszu schriebenen oder anderweitigen Einlagensicherung.
geringeren, verspateten oder gaeatfallenden Zinsund Die Zinszahlungen und diédRzahlung des Anlagebetrags

Riickzahlungen bis hin zum Teitler Totalverlust des 2@n den Anleger sind damit ausschiieBlich von der
Anlagebetrags inkl. Agio fiihren Liquiditdt und Bonitat der Emittentin abhéngig. Ist die

Emittentin nicht in der Lage, die Zinszahlungen und/oder
1.5 Blind-PootRisiko die Riickzahlung des Anlagebetrags an den Anleger
Die vorliegenden Vermogensanlagen wurden als rechtzeitig undéder vollstandigzu leisten, erhalt der
sogenannter BlingPoolkonzipiert. Anleger keinerlei Entschadigung oder sonstige Leistung
| BlindPootkonzeptionen sind Anlageformen, higinen aus einer Einlagensicherungseinrichtuagf der Ebene

zum  Zeitpunkt der  Prospektaufstellung  die
Anlageobjekte noch nicht feststeheond deshalb
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der Anlegerkann dieszu geringeren, verspateten oder




ganz entfallenden Zinsind Ruckzahlungen bis hinnzu sich diese wirtschaftlich nachteilig entwickeln. Es besteht
Teil oder Totalverlust des Anlagebetrags inkl. Agio weiter das Risiko, dass sictlBeteiligungen an
fuhren. Projektgesellschaftefunmittelbare Anlageobjektedicht
Keine naturliche oder juristische Person oder Gesellschaftgemafl dem Prognosen der Emittentin entwickeln.
tbernimmt eine Garantie oder Burgschaft oder stellt eine Eine Verwirklichung eines oder mehreréesgér Risiken
wie auch immer geartete Sicherheit fur die Zahlung der kannerhebliche negative Auswirkungen auf die Geschéfts
Zinsen und/oder die Rlzahlung des Anlagebetrags an , Vermdgens Finanz und Ertragslage der Emittentin
den Anleger. haben. Auf Ebene der Anlegdtann dieszu geringeren,
Ist die Emittentin nicht in der Lage, die Zinszahlungenverspéteten oder ganz entfallenden Zinsund |
und/oder die Ruckzahlung des Anlagebetrags an denRickzahlungen bis hin zum Taitler Totalverlust des
Anlegerrechtzeitig und/oder vollstandiu leisten, erhalt Anlagebetrags inkl. Agio fuhren.

der Anleger keinerlei EntSChadigung oder S'gBSt 18 ReallSlerung des Anlagekonzepts bZW |
Leistung aus einer Garantie, Burgschaft oder p|atzierungsund Riickabwicklungsrisiko

anderweitigen Sicherheituf der Ebene der Anlegkann Fir die Platzierung der mit diesem Verkaufsprospgkt
dies zu geringeren, verspateten oder ganz entfallenden angebotenen Vermogensanlagen besteht keine Garantie.
Zins und Rickzahlungen bis hin zum -Tedder Sollte die Emientin nicht in der Lage sein, fir ihre
Totalverlust des Anlagebetrags inkl. Agio fiihren unmittelbaren und mittelbaren Anlageobjekte rechtzeitig

Die Vermogensanlagen unterliegen des Weiteren keiner und/oder geniigend Kapital einzuwerben, kann dies dz%zu
laufenden staatlichen Kontrolle. Keine staatliche Behorde fiihren, dass nicht ausreichend mittelbare und
Uberwacht die Geschaftstatigkeit, Mittelherkunft und unmittelbare Anlageobjekte akquiriert werden kénnen,
Mittelverwendung der Emittentin. Insoweit besteht das um Einmhmen in ausreichender Hohe aus den
Risiko, das von der GeschaftsfuhruBgtscheidungen  mittelbaren und unmittelbaren Anlageobjekten zu
getroffen werden, die dem Interesse des einzelnen erzielen.

Anlegers  entgegenstehenund insbesondere  zu  wenn die Emittentin weniger Kapital im Rahmen dieder

geringeren Einnahmen der Emittentin fuhrédieskann Vermdgensanlagen einwirbt und dementsprechend
erhebliche negative Auswirkungen auf die Geschafts weniger mittelbare und unmittelbare Anlageobjekte
Vermégens Finanz und Ertragslage deEmittentin erwirbt, kann dies zu geringeren Einnahmen der

haben. Auf Ebene der Anlegetann dieszu geringeren, Em|tt<_ant|n fuhr?n underhfabhche _neganve Auswirkungen
stet d tfallend Zi q auf die Geschafts Vermogens Finanz und Ertragslage

ve"rspa eten 0 gr 9""”2 en .a enden Insun der Emittentin habenAuf Ebene der Anlegdiann dieszu

Rickzahlungen bis hin zum Teiter Totalverlust des  geringeren, verspateten oder ganz entfallenden-Zing

Anlagebetrags inkl. Agio fihren. Rickzahlungen bis hin zum Teitler Totalverlust des
1.7. Bonitéts- undLiquiditatsrisiko Anlagebetrags inkl. Agio fihren. _ _
Die Emittentin ist einvirtschaftiich tatiges Unternehmen ~ ES besteht zudem das Risiko, dass nicht ausreichgnd
unmittelbare und mittelbare Anlageobjekte zur Verfligung

und unterliegt mithin samtlichen damit verbundenen . . . o . .
stehen, die die Investitionskriterien der Emittentin

u_nternehmensch?n Risiken, die SOWOhI_ Qas FehISChI""generfullen. Sollten die beabsichtigten Investitionen nicht, zu
einzelner Investitionen als auch das Risiko der Insolvenzgchiechteren Bedingungen und/oder nur  verzégert

der Emittentin als Unternehmen beinhalten. verwirklicht werden konnen und keine (weiteren)

Das Erreicheder Geschaftsziele sowie die Angaben zur unmittelbaren und mittelbaren Ersatmlageobjekte zur |
Riickzahlung des Anlagebetrags sowie zu den Verfugung stehen, hat dies zur Folge, dass frain

Zinszahlungen haben die Aufrechterhaltung einer bisher _n_|cht mve:c,tlerte _L|qU|d|tat auch  keine
. L . . prognostizierten Ertrage erwirtschaften kann und/oder
ausreichenden  Liquiditat der  Emittentin  zur

die Emittentin bzw. die angebotenen Vermdgensanlagen
Voraussetzung. riickabgewickelt werden miissen (Riickabwicklung). Das
Die Liquiditat der Emittentin hangt entscheidend davon im Rahmen der mit diesem Verkaufsprospe|<t

ab, ob dé geplanten Immobilienprojekte (mittelbare angebotenen Vermégensanlagen eingeworbene Kapital

Anlageobjekte) gemaR den Prognosen der Emittentin Wirde —bis zum — Zeitpunkt ~der Rickabwicklung,
umgesetzt werden kénnen und dieteiligungen an insbesondere durch die Begleichung von einmaligen
Proiekt lschaft ( ittelb und/oder laufenden Kosten, Vertriebsprovisionen und
rojektgesellschaften unmittelbare

_ Ahlaggobjekte) Verwaltungskosten gemindert werden.

hieraus gemaf dem Prognosen der Emittentin Erlése gine verwirklichung einesder mehrerer dieser Risiken|
erzielen, umneben ihren sonstigen Aufwendungen und kannerhebliche negative Auswirkungen auf die Geschéfts
Verbindlichkeiten auch die Zinszahlungen sowie die , Vermbgens Finanz und Ertragslage der Emittentin
Rickzahlungen der Anlagebetrage an die Anleger zuhaben.Auf Ebene der Anlegetann dieszu geringeren,
bedienen. verspateten oder ganz entfallenden  Zinsund
Ruckzahlungen bisirh zum Tei#l oder Totalverlust desl

PAnIagebetrags inkl. Agio fuhren.
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Es besteht das Risiko, dass ungunstige Immobilienobjekt
(mittelbare Anlageobjekte) ausgewahlt werden wulir




1.9 Bindungsfrist des Kapitals Emittenin haben.Auf Ebene der Anlegekann dieszu

Die Mindestlaufzeit der qualifizierten unbesicherten 9eringeren, verspateten oder ganz entfallenden-Zins
Nachrangdarlehen betragt in der Verm@gensamageRUckzahIungen bis hin zum Teitler Totalverlust des
aaSiNR 8 Mohate pri der Vermogensanlage Anlagebetrags inkl. Agio fihren.

aa 8 Y%ANGEMomatednd in der Vendgensanlage Die Emittentin ist berechtigt, die Vermdégensanlagen
aaSiNe wS i dzNY  mHene worzgitige a @ejchmia@g firjeden Anleger individuell ganz oder
ordentliche Kindigung des Anlegeraistgeschlossen. Die teilweise vorzeitig zu kindigen, frihestens jedoch unter
von den Anlegern einbezahlten Anlagebetrage unterliegerEinhaltung einer individuellen Mindesthaltedauer eines
demnach einer langfristigen Bindungsdauebhdsteht das  jeden Anlegesvon 24 Monaten.

Risiko, das die Anleger nicht vorzeitig Uber ihr eingesetztegVenn die Emittentin von ihrem Recht zur vorzeitigen
Kapital verfligen konnen. Ferner besteht das Risiko, das&iindigung der Vermogendagen Gebrauch machtann

im Zeitpunkt der Kindiguhgdes Laufzeitendes der dies dazu fiihren, dass die Emittentin Investitionen in
jeweiligen Vermodgensanlagie Emittentin nicht Gber die  unmittelbare und/oder mittelbare Anlageobjekte nicht
entsprechende Ligditat verfugt, so dass die Riickzahlung mehr umsetzen kann oder diese vorzeitig beenden muss.
der Anlagebetrage an die Anleger sich zeitlich verzégerpuRerdem kénnen mit der vzeitigen Kindigung der
bzw. ganz ausfallt. Vermégensanlagerund deren Abwicklung erhebliche
Die Anleger uberlassen der Emittentin das investierteKosten einhergehen. Diegann erhebliche negative
Kapital somit langfristig, und es besteht grundsatzlichAuswirkungen auf die Geschafts/ermogens Finanz
keine Mdoglichkeit, das eingetzte Kapital vor Ende der und Ertragslage der Emittentin habefuf Ebene der
jeweiligen Laufzeit der Vermdgensaniage Anlegerkann dieszu geringeren, verspateten oder ganz
zuruckzufordern. Die Mdglichkeit einer auRerordentlichen entfallendenZins und Riickzahlungen bis hin zum -Teil

Kundigung bleibt hiervon unbertihrbementsprechend  oder Totalverlust des Anlagebetrags inkl. Agio fiihren
unterliegt das Kapital fur die Dauer der Bindungsfrist

samtlichen Risiken, diemit den mit diesem 111 Gesetzliche Widerrufsrechte und
Verkaufsprospekt angebotenen Vermoégensamage auRerordentliche Kiindigung

einherge_hgn.Eine Verwi_rklichung _eines od_er mehrerer Bei Inanspruchnahme des gesetzlichen Widerrufsrechts (8
dieser Risikekannerhebliche negative Auswirkungen auf 355 BGB) durch Anleger besteht aufgtunder

d|e_Ges_chaﬂs Vvermogens Finanz und Ertragslage der Ruckzahlungsverpflichtung von bereits eingezahlten
Emittentin haben.Auf Ekene der Anlegekann dieszu R . . -
Anlagebetragen inkl. Agio das Risiko, dass es zu

geringeren, verspateten oder ganz entfallenden -Zins erheblichen Liquiditatsabflissen bei der Emittentin

Ruckzahlungen bis hin zum Tatler Totalverlust des . . . .
) o kommt, so dass geplante Investitionen nicht oder nicht wie
Anlagebetrags inkl. Agio fuhren. geplant vorgenommen werden kénnen. Dg$ auch fur
den Fall, dass Anleger wirksam von ihrem Recht zur
1.10  Kirzung, SchlieBung, vorzeitige Beendigung ayrerordentlichen Kiindigung Gebrauch machen.
der Vermogensanlagen In solchen Fallen kilen durch unerwartete
Die Emittenin ist berechtigt, jederzeit und ohne Angabe Kapitalabfliissedie Ergebnisse der Emittentin erheblich
von Griinden, Zeichnungen ganz oder teilweiseyvon den Prognosen abweichebies kann erheblche
zurlckzuweisen oder zu kirzen. Insoweit besteht dasnegative Auswirkungen auf die Geschafisermogens
Risiko, dass Anleger die Vermogensamageht in der  Finanz und Ertragslage der Emittentin habeXkuf Ebene
gewunschten HGhe zeichnen konnen und seineder Anleger kann diesu geringeren, verspateten oder
Vermégensanlagegyeringere als die bei der Zeichnung ganz entfallenden Zinsind Riickzahlungen bis hin zum
erwarteten Zinszahlungen aufweist. Teil oder Totalverlust des Anldgetrags inkl. Agio filhren.
Des Weiteren ist die Emittentin durch Beschluss der|y dem Fall, dass mehrere Anleger gleichzeitig ihre
Geschaftsflihrung ohne Angabe von Grinden und ohnezejchnungen wirksam widerrufen oder auRerordentlich
Zustimmung der Anleger berechtigt, die Zeichnungsfrist zuyiindigen, besteht das Risiko, dass die Emittentin
verkirzen. Stellt die Ettentin die Platzierung der  zanjungsunfahig werden kann Im  Falle  der
angebotenen Vermogensanlagen vor der Zeichnung derzahjungsunfahigkeit der Emittemtdarf diese aufgrund
gesamten Tranche ein, steht ihr nicht das den des qualifizierten Nachrangs bis zur eventuellen
Kalkulationen und Prognosen zugrunde gelegte Kapital flirgeseitigung des Zahlungsvorbehalts keine - Zinsd
Investitionen zur Verflgung. Es besteht das Risiko, das®jjckzahlungen an die Anleger leistémf Ebene de
geplante Investionen nicht erfolgen kénnen und die  Anjegerkann dieszu geringeren, verspéteten oder ganz
Emittentin  geringere  bzw. eine  Ergebnisse  entfallenden Zinsund Riickahlungen bis hin zum Teil

erwirtschaftet. Eine Verwirklichung eines oder mehrerer qger Totalverlust des Anlagebetrags inkl. Agio fiihren.
dieser RisikekRannerhebliche negative Auswirkungen auf

die Geschafts Vermogens Finanz und Ertragslage der 1.12  Keine Mittelverwendungskontrolle




Ein Mittelverwendungskontrolleur ist im Anlagekonzept Falle der Zahlungsunfahigkeit und/ oder Uberschulduhg
der Emittentin nicht vorgesehen; demtsprechend wird der Emittentin darf diese aufgrund des qualifizierten
der Einsatz desder Emittitin im Rahmen der Nachrangs bis zur eventuellen Beseitigung des
Vermdgensanlagen zur Verfugung gestellten Zahlungsvorbehalts keine Znsmd Riuckzahlungen an die
Nachrangdarlehenskapital (Mittelverwendung) nicht  Anleger leistenAuf cer Ebene de Anlegerkann dieszu
durch einen (unabhangigen) Dritten Uberwacht. Die geringeren, verspateten oder ganz entfallenden-Zing
Anleger sind insoweit ausschlie3lich auf den SachverstandRiickzahlungen bis hin zum Tatler Totalverlust des
und die Erfahrung der Emittentin awiesen, dass diese  Anlagebetrags inkl. Agio fuhren.

die im Rahmen dieser Vermogensanlagen eingeworbenerEs besteht weiter daRisiko,dass Fremdkapital in Forn|1
Mittel wirtschaftlich sinnvoll und ausschlielich im von Bankdarlehen nichticht in prognostizierter Hohe
Rahmen des Anlagekonzepts verwendet. Einebzw. nur zu schlechteren Konditionen aufgenommen
wirtschaftlich nicht sinnvolle und/oder missbrauchliche werden kann als prognostiziert. Die Zinssatze fur
Verwendung des im Rahmen diesariiidgensanlagen  Fremdkapital in Form von Bankdarlehen unterliegenden
eingeworbenen Nachrangdarlehekepitals ~ kann Schwankungen der Kapitalméarkte. Damit besteht das
erhebliche negative Auswirkungen auf die Geschafts Risiko,dass fir Fremkapital in Form von Bankdarlehen
Vermdgens Finanz und Ertragslage der Emittentin insgesamt hohere Aufwendungen (z.B. héhere Zinsen oder

haben. Auf Ebene derAnkeger kann dieszu geringeren, insgesamt verschlechterte Konditionen) als in den
verspateten oder ganz entfallenden ing und Prognosen der Emittentin vorgesehen, zu leisten sind. Es
Rickzahlungen bis hin zum Tader Totalverlust des  kann nicht ausgeschlossen werden, dass ein Kreditinstitut
Anlagebetrags inkl. Agio fuhren. eine Finanzierungszusage aufgrund von
Kindigungsmaoglichkeiten zurlickzieht oder bestehende
1.13 Fremdfinanzierungsrisiko Kredivertrage in Folge von Leistungsstérungen, 2.B.
Die Beteiligung an von der Emittentin geplanten und zum aufgrund nicht geleisteter Zinsen und/oder Tilgurlg,
Zeipunkt der Prospektaufstellung noch nicht kindigt. Kénnen Kapitaldienstzahlungen an Kreditinstitute

feststehenden  Projekgeselchaften (unmittelbare nicht mehr geleistet werden, besteht die Gefahr, dass
Anlageobjekte) erfolgt durch das im Rahmen dieser diese die zwangsweise Verwertung eines odehnerer
Vermoégensanlagen eingeworbendachrangdarlehens Anlageobjekte betreiberHierbei kann es sich zum einen
kapital, das bilanziell als Fremdkapital behandelt Wiel. ~ Um eine Vollstreckung in Immobilienobjekte (mittelbare
Emittentin behélt sich ausdriicklich vor, gegebenenfalls Anlageobjekte) handeln, zum anderen abechaum die
weiteres Fremdkafl aufzunehmen. Vollstreckung indie Beteiligungender Emittentin an
Auf Ebeneder Projektgesellschafteist zur Finanzierung ~ Projekigesellschaften (unmittelbare Anlageobjekte), it
der Immobilienprojekte (mittelbare Anlageobjekte) die der Folge, dass die Emittentin aus diesem Anlageobjekt
Finanzierunglurch bis zu maximaki 50 % mit Eigenkapital oder diesen Anlageobjekten keine Einnahmen mehr erzielt
und im Ubrigen miBankdarlehergeplant. Die Aufnahme und ihr diese nicht mehuz Verfigung stehen.

von Fremdkapit in Form voiBanidarlehen auf Ebene der Eine Verwirklichung eines oder mehrerer dieser Risiken
Projektgesellschaften zur Finanzierung der mittelbaren kannerhebliche negative Auswirkungen auf die Geschafts
Anlageobjekte bedingt zunachst unmittelbar fur die . Vermogens Finanz und Ertragslage der Emittentin
Projektgesellschafteneine laufende Belastung mit haben. Auf Ebene derAnleger kann dieszu geringeren,
Verbindlichkeiten, mittelbar entsteht jedoch auch eine Verspateten oder ganz entfallenden Zins und
laufende Belastung der Emittentin, da diese RUckzahlungen bis hin zum Teitler Totalverlust des
Gesellschafterin der Projektgesellschaften ist. Anlagebetrags inkl. Agio fuhren.

Es ist davon auszugehen, dass die Verbindlichkeiten auk-14 Verwasserung
der Aufnahme von Fremdkapital in Form von Die Emittentin ist berechtigt, durch die Begebung weitefer
}/ermbgensanlagen weiteres Kapital in Form von
Eigenkapital oel Fremdkapital aufzunehmen, slaim
) ) gleichen oder vorrangigen Rang mit demt diesem
bedienen sind. Verkaufsprospekangebotenen Vermdgensanlagen steht.
Sollten die laufenden Einnahmeauf Ebene der  Ein Bezugsrecht besteht in diesem Fall fur die Anldger
Emittentin und/oder auf Ebene der Projektgesellschaften nicht. Flr die Anleger besteht das Risiko, dass die Hohe der
nicht ausreichen, diese laufden Verpflichtungen ~Zhszahlungen an die Anleger durch die Aufnahme
volistandig undristgerecht bedienen zu kénneso kann Weltere_n Kapitals geringer a_ls _kalkullert ausfallen sowie
dies zu geringeren oder dem lleténdigen Ausfall von dass sie an vorrangigen Kapitalien und Vermdgensanlagen
. ) ] I mit gunstigeren Konditionen nicht partizipieren konnen.
Einnalmen der Emittentin aus deBeteiligungen an den  pie Hehe der Verbindlichkeiten, die dimittentin in
Projektgesellschafteunmittelbare Anlageobjekte)nd in Zukunft eingehen kann, ist nicht begrenzt. Es besteht
der Folge zu einer Insolvenz der Emittentiegen daher das Risiko, dass die Ertrage und die Liquiditat der
Zahlungsunfahigkeitnd/ oder Uberschuldung fiihrenim Emittentin nicht ausreichen, um samtliche Verzinsungs
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Bankdarlehen vorrangig vor den Anspriichen der Anlege
auf Zinszahlugen und Rickzahlung der Anlagebetrége zu




und Rickzahlungsanspriiche von Anlegern zu bedienen.

| Dies kann erhebliche ngative Auswirkungen auf die
Geschafts Vermogens Finanz und Ertragslage der
Emittentin haben.Auf Ebene der Anlegekann dieszu
geringeren, verspéateten oder ganz entfallenden-Zing

| Rickzahlungen bis hin zum Teitler Totalverlust des
Anlagebetrag inkl. Agio fuhren.

‘ 1.15 Hebelrisiko

weiteren Vermdgen zu erbringen. Dies kann zur

Privatinsolvenz des Anlegers fuhren.

1.17  Handelbarkeit, Ubertragbarkeit/kein
Zweitmarkt

Die Ubertragbarkeit sowie die freie Handelbarkeit der
angebotenen Vermdgensanlagen sind stngeschrankt.

Die Ubertragung der Rechte und Pflichten der Anleger aus
den Vermogensanlagen sowie der Vermdgensanlagen

Durch die Aufnahme von Fremdkapital zur Realisierung ¢eipst sind  durch Abtretung mit Zustimmung der

einer Investition kann ein sogenannter negativer
| Hebeleffekt entstehen. Ein negativer Hebeleffekt tritt

Emittentin moglich.
Daruber hinaus gibt es derzeit keinen organisierten Markt

dann ein, wenn die auf das Fremdkapital zu zahlenden (zZweitmark), an dem die angebotenen Vermogensanlagen
Zinsen hoher ausfallen, als die aus der Investition der Emittentin gehandelt werden. Eine Veraul3erung der

erwarteten Rickflisse.Dies fuhrt dazu, dass die

Emittentin eine hohere Belastung aus den auf das
Fremdkapital zu zahlenden Zinsen tragen muss als s

Vermogensanlagen ist daher nur durch einen privaten
Verkauf durch die Anleger oder gegebenenfalls durch

ieVermittlung der Emittentin moglich. Es besteht dagk®is

dass der Anleger im Falle der Veraul3erung nicht seinen

Einnahmen aus der Investition erzielt; hierdurch nimmt Anlagebetrag als Verkaufserlos erzielen kamd ein

die Liquiditat der Emittentin ab.

Der Eintritt einesiegativenHebeleffektskannerhebliche
negative Auswirkungen auf die Geschafitgermdgens
Finanz und Ertagslage der Emittentin habeAuf Ebene

der Anlegerkann dieszu geringeren, verspéateten oder
ganzentfallenden Zinsund Ruckzahlungen bis hin zum
Teil oder Totalverlust des Anlagebetrags inkl. Agio fuihren.

1.16 Aufsichtsrecht
Es besteht dafisiko,dass die Erientin ihre Vertrags

oder Anagebedingungen so &andert oder dass sich die

Geschaftstatikeit der Emittentinso verandert,dassdiese

ein Investmentvermdgen  im Sinne des

Kapitalanlagegesetzbuchs darstellt. Dies kann dann z
Bundesanstalt fu
Finanzdienstleistungsaufsicht (BaFin) MalRnahmen nach %

Folge haben, dass die
15 des Kapitalanlagegesbuchs (KAGBgrgreifen und
insbesondere die Ruckabwicklung der Geschélite
Emittentinund/oderder Vermégensanlagesmordnenkann.

Die Emittentin kann dadurch gezwungen sein,

die

Teilverlust eintritt. Weiter besteht das Risiko, dass der
erzielte Verkaufserlds nicht ausreichin eventueldurch

den Anleger aufgenommene femdfinanzierungen zu
bedienen oder eventuelle Steuerzahlungen zu leisten. Der
Anleger kénnte dann verpflichtet sein, den Kapitaldienst
fur eventuell aufgenommene Fremdfinanzierung und/oder
eventuelle Steuerzahlungen aus seinem weiteren
Vermdgen zu erbriren. Au3erdem kdnnen dem Anleger
bei der VerauRerung seiner Vermoégensanlage Kosten
(beispielsweise Kosten fur die Vermittlung eines Kaufers)
entstehen, die er aus seinem weiteren Vermogen tragen
muss.Dies kann zur Privatinsolvenz des Anlegers fuhren.
Im Fdle, dass sich kein K&aufer findet, besteht das Risiko,

dass der Anleger erst nach Ablauf deertraglich

u\(ereinbarten Laufzeit der jeweiligen Vermogensanéage
rdieser ausscheidet, so dass sein Kapital langfristig

ebunden ist. Dementsprechend unterlieigis Kapital fil
die Laufzeit der jeweiligen Vermdgensanlaggentlichen
in diesem Risikokapitel beschrieberi@isiken, die mit de
mit diesem Verkaufsprospekt angebotenen
Vermoégensanlage einhergehen.Die® Risikenkdnnen

Platzierung der Vermégensanlagen zu beenden und ggf?‘Uf der Ebene der Anleger zu geergn, verspateten

bereits platzierte ¥rmdgensanlagen riickabzuwickeso

dass die Emittentin Investitionen in unmittelbare und/oder
mittelbare Anlageobjekte nicht mehr umsetzen kann oder

diese vorzeitig beenden mus®amit kdnnen erhebliche
Kosterfur die Emittentirentstehen.

‘ Eine Verwirkthung eines oder mehrerer dieser Risiken
kannerhebliche negative Auswirkungen auf die Geschéfts

, Vermdgens Finanz und Ertragslage der Emittentin
haben. Auf Ebene der Anlegétann dieszu geringeren,
verspateten oder ganz entfallenden Zinsund
Ruckzalungen bis hin zum Teibder Totalverlust des
Anlagebetrags inkl. Agio fuhren.

Im Rahmen einer Rickabwicklung der Vermdgensanlagen

kann der Anleger verpflichtet sein, der Emittentin
Zinszahlungen  und/oder eine

Anlagebetrags zuriicddu gewéhen unddiese aus seinem
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Ruckzahlung des

oder ganz entfallenden Zinand Rickzahlungen bis hin
zum Teil oder Totalverlust des Anlagebetrags inkl. Agio
fuhren.

1.18 Risiken aus gesetzgeberischen und
behordlichenVorgaben

Die Emittentin plant, sich auch in Zukunft mittels
qualfizierter unbesicherter Nachrangdarlehen mit
ausreichend Kapital zu versorgen. Kinftige Anderungen
bei gesetzgeberischen oder behérdlichen Vorgaben
kénnendazu fuhren, dass sie dies dann nicht mehr oder
nur zu fUr die Emittentin unwirtschaftlichen Kondién
realisieren kannEs besteht somit das Risiko, dass die
Emittentin dann nicht mehr Gber genligend Liquiditat
verflgt, um ihre Geschéftstatigkeit auszuiiben und ihre
Verbindlichkeiten zu erfilllerEs ist aus heutiger Sicht



nicht atsehbar,0b sich die Entiéntin in diesem Fall bei
Kreditinstituten mit Fremdkapital versorgen kanis
besteht das Risiko, dass die Emittentin nicht Uber die
erforderliche Bonitat verfigt, um sich bei Kreditinstituten
mit Fremdkapital zu versorgen und dann nicht mehr Gber
genigem Liquiditat verfigt, um ihre Geschaftstatigkeit
auszuiben und ihre Verbindlichkeiten zu erfullen.

Sollte sich die Emittentin Uber Kreditinstitutét Kapital
versorgen mussen, so waren diese Vebindlichkeiten
gegenuber einem oder mehreren Kreditinstitute
vorrangig vor den Verpflichtungen gegentber den
Anlegernder mit diesem Verkaufsprospekt angebotenen
Vermogensanlagerzur Zinszahlung sowie Ruckzahlung
des jeweiligen Anlagebetrags zu befriedigés. besteht
dementsprechend das Risiko, dass die Emitienicht
Uber genigend Liquiditat verfugt, um sowohl die
vorrangigen Anspriche aus Bankverbindlichkeiten als
auch die Anspruche der Anleger auf Zinszahlung und
Rickzahlung zu erfillen.

Eine Verwirklichung eines oder mehrerer dieser Risiken
konnte erheblice negative Auswirkungen auf die
Geschéafts Vermdgens Finanz und Ertragslage der
Emittentin haben.Auf Ebene der Anleger kann dies
geringeren, verspateten oder ganz entfallenden-Zing
Rickzahlungen bis hin zum Teitler Totalverlust des
Anlagebé&rags inkl. Agio fuihren.

Risiken aus gesetzgeberischen und behdrdlichen
Vorgaben kdnnen sich auch aus MaBhahmen der Gesetz
und Verordnungsgeber auturopéischer, nationaler,
regionaler und kommunaleEbeneauf die Markt- und
Wettbewerbsverhaltnisse negati und somit
entsprechend negativ auf die wirtschaftliche Situation
der Emittentin auswirkenund dazu fiuihren, dass die
Emittentin weniger Einnahmen als prognostiziert erzielt.
Geanderte gesetzgeberische oder behdrdliche Vorgaben
konnen erhebliche negative Auswirkungen auf die
Geschéafts Vermodgens Finanz und Ertragslage der
Emittentin habenAufder Ebene der Anleger kann dies
geringeren, verspéateten oder ganz entfallenden-Zing
Rickzahlungen bis hin zum Tader Totalverlust des
Anlagebetragskl. Agio fuhren.

1.19 Risiken im Zusammenhang mit dem
Steuerrechtdes Anlegers

Eskann nicht ausgeschlossen werden, dass die mit diese

kiinftigen  Steuer  Gesellschafts oder anderen
Rechtsanderungen dart betroffen sind, das auf die
Zinszahlungen ein entsprechender Abschlag vorgenomme

. rTI]—_'ine solche rechtliche dmpersonelle Verflechtung ist im
Verkaufsprospekt angebotenen Vermogensanlagen Vorhahmen der mit diesem Verkaufsprospekt angeboten

Auf der Ebene der Anleger kann dies geringeren
Ertragen aus den Zinszahlungen flhren. i&®sten
durch Steuerbelastungvaren auch im Fallgeringere,
verspatete oder ganz entfallende Zins und
Ruckzahlungesowiedes Totalverlusts des Anlagebetrags
zuziglich Agio duhc den Anlegeraus seinem weiteren
Vermégenzu tragen. Die Ubernahme dies€osten kann
dann zur Privatinsolvenz des Anlegers fuhren.

1.20 AuRergewohnlich&reignisse
Wie bei jedem anderen Unternehmen ist bei der
Emittentin nicht auszuschlieRen, dass unvorhersehbare,
aulere Ereignisse (z.B. kriegerische
Auseinandersetzungen,Unruhen, Naturkatastrophen,
Verschlechterung der wirtschaftlichen Lage, sonstige
Ereignisse hoherer Gewalfps Geschaft der Emittentin
negativ beeinflussergolche Ereignisd@nnenerhebliche
negative Auswirkungen auf die Geschafisermbgens
Finanz und Ertragslage der Emittentin habe#uf der
Ebene der Anleger kann diea geringeren, verspateten
oder ganz entfallenden Zinand Rickzahlungen bis hi
zum TeH oder Totalverlust des Anlagebetrags inkl. Agio
Reputationsrisiko

fuhren.

1.21

Ein dauerhftes Bestehen der Emittentin setzt ein hohJs
MalR an Vertrauen in die Emittentin voraus. Sollte die
Reputation der  Emittentin  aufgrund negative[
Berichterstattung- selbst wenn diesaingerechtfertigt
ware- Schadennehmen, so kann dies eine nachteilige
Auswirkung die Geschafts Vermdgens Finanz und
Ertragslage der Emittentin habeAuf der Ebene der
Anleger kann diegu geringeren, verspateten oder ganz
entfallenden Zinsund Rulckzahlungen bis hin zum -Teil
oder Totalverlust des Anlagebetrags inkl. Agioen.

1.22 Interessenkonflikte,
Schlisselpersonenrisiko

Soweit rechtliche und persomel Verflechtungen |
zwischen eirelnen Gesellschaftern und der Emittentin
bzw.weiteren Betdigten und handelnden Gesellschaften
bzw.Personen entstehen, kann es ztefessenkonflikgn
kommen, die dazu fiuhren koéen, dass von den
betreffenden Gesellschaften und Personen
Entscheidungemgetroffenwerden, die nicht ininteresse J
der Emittentin dieser Vermogensanlagen und/oder ihr
Anleger liegen.

r

en
Vermodgensanlagen darin zu sehen, dass das Mitglied der
Geschaftsfuhrung der  Emittentin, Herr  Johann

li1-|erresthal, auch gleichzeitig das Mitglied der

werden muss und somit die kalkuliertem Ergebnisse fur dleGeschéftsthrung der Grdongsgesellschafterin und

Anleger nicht (mehr) erzielt werden kdnnen. Ferner . . . .
g ( ) Gesellschafterin der Emittentin zum Zeitpunkt der

besteht das Risiko, dass der Erwerb, die VeraufRerung, dilgros ektaufstelluna. de N .
Aufgabe oder die Rickzahlung des Anlagebetragﬁ P AGg ist Zum  Zeitpunkt  der

AM-Immo

bestetert wird, was fur dernleger zusétzliche Kosten zur . . . .

i ) 9 Prospektaufstellung ergeben sich hieraus jedoch keine
Folgehatte, dader Anlegerdiese Steuerlast zu tragen hat
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Interessenkonflikte.

Ein Interessenkdlikt kann erhebliche negative
Auswirkungen auf die Geschaft8/ermogens Finanz
und Ertragslage der Emittentin habexuf der Ebene der
Anleger kann diegu geringeren, verspateten oder ganz
entfallenden Zinsund Ruckzahlungen bis hin zum -Teil
oder Totalverlust des Anlagebetrags inkl. Agio fihren.

1.24  Prognoserisiken

Dieser Verkaufsprospekt enthadlt zukunftsgerichtete
Aussagen in Form von Prognosen, die mit Unsicherheiten
verbunden sind. Diese beruhen auf den gegenwartigen
Einschatzungen, Annahmen, Marktbeobachtungen und
Erwarungen der Emittentin. Es handelt sich bei dem

Die Emittentin ist in groBem MaRe auf die Leistung der Prognosen um subjektive Einschatzungen der Emittentin
Geschaftsfiihrung sowie weiterer qualifizierter Mitarbeiter und nicht um wissenschaftlich gesicherter Annahmen und

angewiesen. Der Verlust des Mitglieds
Geschaftsfilhrungder Emittentin anderer leitender
Angestellter oder sonstiger Mitarbeiter in

der Vorhersagen oder feststehende Tatsachen. Die Prognosen

kénnen sich als unzutreffend erweisérweisa sich die
Prognosen als unzutreffenklanndies erhebliche negative

Schlusselfunktionen koénnte die Geschaftstatigkeit der Auswirkungen auf die Geschaftgermogens Finanzund

Emittentin wesentlich negativ beeinflussetha mit dem
Verlust von qualifizierten Mitarbeitn der Verlust von
Fachwissen einhgeht Es ist nicht gewéhrle&tt dass es
der Emittentin in Zukunft gelingen wirdyleichwertig

Ertragslage der Emittentin habeduf der Ebene der
Anleger kann diegu geringeren, verspateten oder ganz
entfallenden Zinsund Rickzahlungen bis hin zum Tell
oder Totalverlust des Anlagebetrags inkl. Agio fuhren.

qualifiziertes Personal zu halten bzw. neue Mitarbeiter mit

entsprechender Qualifikation dem Bedarf entsprechend 1.25Managementrisiko/ Geschaftsfiihrungsrisiko
einzustellen bzw. fortzubilden. Sofern es der Emittentin Das Ergebnis dieser Vermégensanlagen wird durch

nicht gelingt, gut asgebildetes und fachlich versiertes Expertise, Kenntnisse und Fertigkeiten der
Personal anzuwerben und/oder zu halten, konnte dies Geschéftsleitung der Emittenti beeinflusst.  Ein
dazu fuhren, dass die Emittentin ihre Aufgaben aus undpesonderes Risiko liegt dabei darin begriindet, dass die
im Zusammenhang ihrem eigenen Geschaftsbetrieb Geschéftsleitung die Marktsituation und  zukiinftige

und/oder mit den mit diesem Verkaufsprospekt Entwicklungen falsch einschatzen kénnte und auf
angebotenen Verm(')'gelanlagen schlechter erflillt. Dies Grund|age dieser falschen Einschétzungen

kannerhebliche negative Auswirkungen auf die Geschafts unternehmerische Fehlentscheidungen triff
, Vermodgens Finanz und Ertragslage der Emittentin
haben. Auf der Ebene der Anleger kann dies
geringeren, verspéateten oder ganz entfallenden-Zing
Rickzahlugen bis hin zum Teibder Totalverlust des
Anlagebetrags inkl. Agio fuhren.

Unternehnerische Fehlentscheidungen k@m
erhebliche negative Auswirkungen auf die Geschafts
Vermogens Finanz und Ertragslage der Emittentin
haben. Auf der Ebene der Anleger kann diesl
geringeren, verspateten oder ganz entfallenden-Zins
Rud&kzahlungen bis hin zum TFedder Totalverlust des

1.23 GesamtwirtschaftlicheRisiko Anlagebetrags inkl. Agio fuihren.

Die Emittentin beabsichtigt, ihre Geschéftstatigkeit in der
Bundesrepublik Deutschland und Osterreich auszubauen.? Risiken aus der Geschéafts

Dabei ist sie in vielfaltige Hinsicht von der tatlgkelt derEmittentin
gesamtwirtschaftlichen Entwicklung abhangig.
| Anderungen der gesamtwirtschaftlichen Entwicklung,

Anderungen der Entwicklung bestimmter Branchen, der 2.1.Risiken defnvestitionen

| allgemeinen politischen, wirtschaftlichen und Die unternehmensspezifischen Investitionsrisiken der
geschéftlicherund steuerlicherBedingunga in Landern  Emittentin ergeben sich zum einen ales Beteiligungen
bzw. Gebieten, in denen die Emittentin tatig ist, der Emittentin an den noch zu errichtenden
Anderungen der Gesetze bzw. der Politik in den Landernprojektgesellschaften (unmittelbare  Anlageobjekte).

in Qenen die Emitten?in tf":'\tig ist, Konjunktureinbriichen, picikan ergeben sich im Wesentlichen daraus, dass trotz
steigender Arbeitslosigkeit, Wettbewerb, Abwanderung Beachtung aller relevanten Auswahlkriterien und

von Unternehmen, Krieg, Ter, innere Unruhen, ) o
Umweltkatastrophen, Anderungen bei Wahrungskursen,Markistrategien — bzw. — Marktanalysen  zulnftige
Zinssatzen und Inflationsraten befinden sich jenseits deBeteiligungen anProjektgesellschaften wegen nicht
Kontrolle der Geschéaftsleitung der Emittentin. vorhersehbarer Entwicklungen dauerhaft Xerlusten

| Eine Verwirklichung eines oder mehrerer dieser Risikenfiihren kdnnen.

| kannerhebliche negat Auswirkungen auf die Geschafts
, Vermdgens Finanz und Ertragslage der Emittentin
haben. Auf der Ebene der Anleger kann diesu
geringeren, verspateten oder ganz entfallenden-4ing
Ruckzahlungen bis hin zum Teitler Totalverlust des
Anlagebetragmkl. Agio fuhren.
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Zum anderen ergeben sich Risiken aus der Auswahl der
Immobilienprojekte (mittelbarer Anlageobjekte), die
durch die Projektgesetibaftenrealisiert werden sollen.
Risiken ergeben sich im Wesentlichen daraus, dass trotz
Beachtung der Anlagekriterien sich ein oder mehrere




mittelbare Anlageobjekte negativ entwickéow.aus der
UmsetzungVerluste entstehen. Die genannten Risiken
kénnen, insbesondere wenn sie innerhalb eines kurzen
Zeitraums bei mehrereRrojekgesellschaften auftreten,
weitreichende Auswirkungen auf die wirtschaftliche
Situation der Emittentin haben bis hin zu deren Insolvenz.
Eine Verwirklichung eines oder mehrereesgr Risiken
kannerhebliche negative Auswirkungen auf die Geschéfts
, Vermdgens Finanz und Ertragslage der Emittentin
haben. Auf der Ebene der Anleger kann dies
geringeren, verspateten oder ganz entfallenden-Zing
Ruckzahlungen bis hin zum Tater Totalverlust des
Anlagebetrags inkl. Agio fihren.

2.2 Vertragserfillungs und Bonitatsrisiko

Es besteht daRisikodass Vertragspartner der Emittentin

sowohl auf Ebene der unmittelbaren als auch auf Ebene

der mittelbaren Anlageobjekte aufgrumngesbarankter
Leistungsfahigkeit bzw. Leistundmereitschaft ihren
finanziellen oder sonstigen vertraglichen Verpflichtungen
gegeniberder Emittentin nicht, nicht fristgerecht oder
nicht vollstandig nachkommen oder den mit ihr
bestehenden Vertrag kiindigen. Dieskann erhebliche

Mehrkosten zur Erreichung des vertraglichen Ziels zur

Folge haben. Sollte es dann notwendig sein, die
vertraglichen Leistungen von neuen Vertragspartnern zu
beziehen,
Bedingungen schlechter sind sal die mit dem
ursprunglichen Vertragspartner vereinbarten. Sollte es
notwendig werden, Anspriiche gegen Vertragspartner
und/oder Versicherungen rechtlich durchzusetadgmren
hieraus ebenfalls nicht prognostizierte Kosten entstehen,
die vollstandigder telweisevon der Emittentinzutragen
seinkdnnen.Weiterhinist denkbar,dassMangelerst nach
Ablauf der vereinbarten/gesetzlichen Verjahrungsfrist
erkannt werden und nicht mehr geltend gemacht werden
kémen. Sind oder werden Vertragspartner insolvent, so

besteht weiter das Risiko, dass Anspriche der Emittentin

gegen diesen Vertragspartner nicht oder nur teilweise
durchsetzbar sind und/oder Leistungen nicht mehr
abgerufen werden kénnen.

Eine Verwirklichung eines oder mehrerer dieser Risiken
kannerheblichenegative Auswirkungen auf die Geschéfts

, Vermdgens Finanz und Ertragslage der Emittentin
haben. Auf der Ebene der Anleger kann dies
geringeren, verspéateten oder ganz entfallenden-Zing
Ruckzahlungen bis hin zum Teitler Totalverlust des
Anlagebetrags inkl. Agio fuhren.

Aullerdem konnten die Emittentin  bzw. die
Projektgesellschafteselbstauf Schadensersatin Anspruch
genommen werden, wenn sie ihre eigenen Pflichten
gegentber Vertragspartnern verletzen.

Eine Inanspruchnahme der Emittentin &dhadensersatz
kannerhebliche negative Auswirkungen auf die Geschéfts

besteht das Risiko, dass die vertraglichen

, Vermdgens Finanz und Ertragslage der Emittentin
haben. Auf der
geringeren, verspateten oder ganz entfallenden-Zing
Ruckzahlungen bis hin zumilT@der Totalverlust des
Anlagebetrags inkl. Agio fihren.

Ebene der Anleger kann dies

2.3. VerauRRerung deAnlageobjekte

Die Konzeptionder Vermdgensanlagesieht zumindest
teilweise eine Veraufl3erung der Immobilienprojekte
(mittelbarenAnlageobjektedlurchdie Emittentinvor.

Es bestelt das Risiko, dass einzelne oder mehrere
mittelbare  Anlageobjekte nicht, nicht zum
prognostizierten Zeitpunkt und/oder zu schlechteren
Bedingungen als prognostizieverau3erbar sindund
unmittelbar die jeweilige Projektgesellschaft, mittelbar
die Emittenin geringere oder keine Einnahmen erziel
Eine VerauRerung von ndtbaren Anlageobjekten ist
mit Unsicherheiten, insbesondere bezlglich der
zukunftigen wirtschaftlichen und rechtlichen Lage
und/oder der Hohe des Veraulierungserloses behaftet.
Eine Abnahmeerpflichtung besteht weder durch die
Emittentin noch durch Dritte. Dah&bnnenweder die
Hohe des erzielbaren VerduBerungserléses noch der
Zeitpunkt des Verkaufs oder dessen Bedingungen
vorausgesagt werden. Daruber hinaus bestehtRiaio,
dasskeine geeigneten Kaufer flr eines oder mehrere
Anlageobjekte gefunden werden koénnen. Aus diesen
Grinden kann nicht garantieriverden, dass ein
kalkulierter VerauRerungserlds tUberhaupt und/oder in
prognostizierter Hohe auch tatsachletzieltwird.

Eine Verwirlithung eines oder mehrerer dieser Risiken
kann erhebliche negative Auswirkungen auf die
Geschafts Vermogens Finanz und Ertragslage der
Emittentin habenAuf der Ebene der Anleger kann dies
Zu geringeren, verspateten oder ganz entfallenden-Zins
und Rigkzahlungen bis hin zum TFeilder Totalverlust
des Anlagebetrags inkl. Agio fiihren.

2.4. Kostenrisiko

Aufgrund der Blind-PootKonzeption der
Vermogensanlagen sowohl auf der Ebene der Emittentin
als auch auf der Ebene der Projektgesellschadtent
zum Zeitpukt der Prospektaufstellung noch nicht fest,
in welche unmittelbaren und mittelbaren Anlageobjekte
die Emittentin investieren wirtlis auf die Investitionen
in das Projekt Am GroRen Bergeées besteht
dementsprechend das Risiko, dass mit den tatsachlichen
unmittelbaren und mittelbaren Anlageobjekten hohere
Kosten einhergehen und/oder andere und/oder
zusatzliche Kostenpositionen auftreten, als dle
Emittentin hierfir prognostiziert hatDies kann dazu
fuhren, dass die Emittentin geringere Einnahmen erzielt
als prognostiziert. Dieskann erhebliche negative
Auswirkungen auf die Geschaft¥Yermogens Finanz
und Ertragslage der Emittentin habéwf der Ebene der |
Anleger kann diesu geringeren, verspateten oder ganz
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entfallenden Zinsund Rickzahlungen bis hiam TeH
oder Totalverlust des Anlagebetrags inkl. Agio fuhren.

2.5. Miet-/ PachtausfallrisikoBetreiberrisiko
Im Rahmen der mit diesem Verkaufsprospekt
angebotenen Vermogensanlagen soliggebenenfalls

ausgewahite Immobilienprojekte (mittelbare
Anlageobijete) im Bestand der jeweiligen
Projektgesellschaft gehalten und durch diese

vermietet/verpachtet bzw. betrieben werden. Damit
geht grundsatzlich das Risiko einher, dass
Mieter/Pachter ihren vertraglichen Verpflichtungen
nicht nachkommen und/oder diese duremderweitig
vertragswidriges Verhalten die prognostizierten Ertrage
der Projektgesellschaft und damit mittelbar der
Emittentin aus den mittelbaren und unmittelbaren
Anlageobjekten schmaélerrbzw. ganz zum Ausfall
bringen.

Eine Verwirklichung eines oder merer dieser Risiken
kann erhebliche negative Auswirkungen auf die
Geschafts Vermogens Finanz und Ertragslage der
Emittentin habenAuf der Ebene der Anleger kann dies
Zu geringeren, verspateten oder ganz entfallenden- Zins
und Rickzahlungen bis houm TeH oder Totalverlust
des Anlagebetrags inkl. Agio fuhren.

Eskann weiter nicht ausgeschlossewerden, dassdie
jeweilige Projektgesellschaft und damit mittelbar die
Emittentin ~ unvorhergesehene Kosten durch
Rechtsstreitigkeiten mit Mietern/Pachterru ztragen
hat, die sie nur teilweise oder gar nicht ersetzt
bekommt.Weiterbesteht dasRRisikodass Anlageobjekte
aus rechtlichen, tatsachlichen und/oder wirtschaftlichen
Grinden gar nicht betrieben/ vermietet/ verpachtet
werden kdnnen.

Eine Verwirklichun eines oder mehrerer dieser Risiken
kann erhebliche negative Auswirkungen auf die
Geschafts Vermogens Finanz und Ertragslage der
Emittentin habenAuf der Ebene der Anleger kann dies
Zu geringeren, verspateten oder ganz entfallenden- Zins
und Rickzdhngen bis hin zum Teibder Totalverlust
des Anlagebetrags inkl. Agio fihren.

2.6. Standortrisiko

Aufgrund der BlindPoolKonzeption der
Vermdgensanlagen steht  zum  Zeitpunkt der
Prospektaufstellung noch nicht fest, in welche

unmittelbaren und mittelbaren Aageobjekte die
Emittentin investiererwird und wo diese belegensein
werdenbis auf die Investition in das Projekt Am Grol3en
Berge

Trotz aller Bemihungen, entwicklungsstarke Standorte
sowoH fur die Projektgesellschafteals auch fur die
Immobilienprojeke auszuwahlen, ist  nicht
auszuschlieRen, dass sich ein oder mehrere Standorte
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nachteilig  entwickeln, was sich insbesondere
dahingehend auswirken kann, dass sich \dkert eines
oder mehrerer mittelbarer und/oder unmittelbarerer
Anlageobjekte negativ entvkelt.

Eine Verwirklichung eines oder mehrerer dieser Risiken
kann erhebliche negative Auswirkungen auf die
Geschafts Vermogens Finanz und Ertragslage der
Emittentin habenAuf der Ebene der Anleger kann dies
Zu geringeren, verspateten oder ganz emdfaden Zins
und Ruckzahlungen bis hin zum -Teder Totalverlust
des Anlagebetrags inkl. Agio fihren.

3. Weitere, zum Zeitpunkt der
Prospektaufstellung
unbekannte Risiken

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass sich
zusatzliche Risiken ergebedie zum Zeitpunkt der
Prospektaufstellung nicht bekannt und/oder nicht
absehbar sind.

Die  Verwirklichung von zum  Zeitpunkt der
Prospektaufstellung  unbekannter und/oder nicht
absehbarer  Risiken kann erhebliche negative
Auswirkungen auf die Geschaft¥Yemdgens, Finanz
und Ertragslage der Emittentin habé&wuf der Ebene der
Anleger kann diesu geringeren, verspateten oder ganz
entfallenden Zinsund Rickzahlungen bis hin zum -Teil
oder Totalverlust des Anlagebetrags inkl. Agio fuhren.

4. AbschlieRendeHinweis

Die Emittentin und Anbieterin der Vermégensanlagen hat
die in diesem Kapitel dargestellten wesentlichen
rechtlichen und tatsachlichen Risiken der
Vermoégensanlagen nach bestem Wissen und Gewissen
zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung zutreffenud u
vollstandig aufgefihrt.

Weitere wesentliche tatsachliche und rechtliche Risiken
im Zusammenhang mit den angebotenen
Vermodgensanlagen, die Uber die in diesem Kapitel
dargestellten Risiken hinausgehen, sind der Emittentin
und Anbieterin dieser Vermdgensagen nicht bekannt.



VIIl. ANGABEN UBER DIE VERMOGENSANLAGEN ‘

1. Art, Anzahl und Gesamtbetrag
der angebotenen
Vermdgensanlagen

Mit diesem Verkaufsprospekt werden Vermdgensanlagen in

Form von qualifizierten nbesicherten Nachrangdarlehen

mit den Emssionsbezeichnungen "Metro Zipsdoza S (i NB

BAYya wmna dzyR aaSGNR wSadzNy

Jedes qualifizierte  unbesicherte  Nachrangdarlehen

beinhaltet die gleichen Rechte und Pflichten der Anleger

sowie die gleichen Rechte und Pflichten gegeniber den

Anlegern. Die Vermdgensanlagen der Anlegdgplgen

unmittelbar und nicht Uber einefreuhander.

Der Gesamtbetrag derngebotenen Vermdgensanlagen
betragt 10.000.000 EUR. Bei einem Mindestanlagebetrag
i.Hv. 5.000,00 EUR werden max. 2.000 qualifizierte
unbesicherte Nachrangdarlehangeboten.

Zum Zeitpunkt der Nachtragsaufstellung haben 40 Anleger die
Vermdgensanlagen gezeichnet. Der Platzierungsstand zum
29.08.2017 betrédgt 730.500,00 Euro. Zum Zeitpunkt der
Nachtragsaufstellung kénnen Nachrangdarlehen Héhe von
9.269.500,00 Euro gezeichnet werden. Aufgrund  der
Mindestzeichnungssumme von 5.000 Euro kénnen maximal 1.853
Nachrangdarlehen gezeichnet werden.

Der Erwerbspreis entspricht dem gewahlten Anlagebetrag
des Anlegers zzgl. eines Agios in Hohe idgnbézogen auf
den Anlagebetrag. Bei Erbringung des
Mindestanlagebetragdetragt der Erwerbspreis 5000,00
EUR zzgl. 7 % Agio, also 5.350,00 HdRere Betrage
missen Rest frei durch 500 teilbar seirDer
Hochstanlagebetrag betragt 1.500.000,00 EUR.

2. Hauptmerkmale der
gualifizierten unbesicherten
Nachrangdarlehen deAnleger

abweichende Rechte der
Gesellschafter der Emittentin
zum Zeitpunkt der

Prospektaufstellung

Bei den angebotenen Vermdgensanlagen handelt es sich
um qualifizierte unbesicherte Nachrangeaen. Die
Anlegererwerben keine Gesellschaftsanteile und werden
somit nicht Gesellschafter (Gmik¢sellschafter) der
Emittentin. Aufgrund dessen haben sie ganz andere Rechte
und Pflichten als die Gesellschafter zum Zeitpunkt der
Prospektaufstellung. DieRechte und Pflichten der
zukunftigen Anleger werden in den folgenden Abschnitten

Rechteund Pflichten der Gesellschafter zum Zeitpunkt der

Prospektaufstellung werden in devnl LJA G St aal L L d
RSNJ 9YAGOASYGAY «k | | dSeies9S NJ Y
6047-48, dargestellt.
MHG TdzY 9NBSND Fy3aSoz2iGSyo
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Rechte der Anleger

w

Zinsrecht (8 5 Vertrag Uber qualifizierte
unbesicherte Nachrangdarlehen)

Rickzahlungsanspruch (8 4 Vertrag Uber
qualifizierte unbesicherte Nachrangdarlehen)
Rechi zur Kiindigung aus wichtigem Grund (8§ 8 (3)

Vertrag Uber qualifizierte unbesicherte
Nachrangdarlehen)

Recht auf Ubertragung (8§ 10 Vertrag uber
qualifizierte unbesicherte Nachrangdarlehen)
Auskunftsrecht ~ Uber  eigene  Daten im
Darlehensregister (8 2 (2) Viemy Uber quafizierte
unbesicherte Nachramigrlehen)

Verzinsung des Anlagebetrags nach § 288 BGB im
Falle der Stundung (8 7 (4) Vertrag uber qualifizierte
unbesicherte Nachrangdarlehen)

Erstattung des Anlagebetrags einschlie3lich Agio im
Falle der Ablehmg der Zeichnung (§ 3 Vertrag Uber
qualifizierte unbesicherte Nachrangdarlehen)

Pflichten der Anleger

w
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Erbringung des gezeichneten Anlagebetrags zzgl. 7
% Agio (8 3 (2) Vertrag Uber dfiaierte
unbesicherte Nachramigriehen)

Mitteilungspflicht ~ der  Stamnaten  sowie
Anderungen der Stammdaten (§ 1 (4) Vertrag tiber
qualifizierte unbesicherte Nachrangdarlehen)
Einhaltung  der  Laufzeit der gewahlten
Vermdgenanlage ( 8§ 4 Vertrag Uber qualifizierte
unbesicherte Nachrangdarlehen)

Rickgewahr von Leistungen, die zrdEintritt der
Nachrangigkeit erlangt wurden (8 6 (4) Vertrag tber
qualifizierte unbesicherte Nachrangdarlehen)
Stundung aller HRderungen gegenuber der
Nachrangdrlehensnehmerin  (Emittentin) (§ 7
Vertrag Uber qualifizierte unbesicherte
Nachrangdarlehen)

Bnholung der Zustimmung der Emittentin bei
Ubertragung der Vermégensanlagen ( § 10 Vertrag
Uber qualifizierte unbesicherte Nachrangdarlehen)
Pflicht zur Zahlung von Steuern, Abgaben oder
sonstigen Gebihren, soweit die Emittentin nicht
gesetzlich zum Abzugnd/oder zum Einbehalt von
Steuern, Abgaben oder sonstigen Gebihren
verpflichtet ist (8 11 Vertrag Uber qualifizierte
unbesicherte Nachrangdarlehen)

Anerkennung der Bestimmungen des Vertrags
Uber qualifizierte unbesicherte Nachrangdarlehen)




Der Vertrag ber qualifizierte unbesicherte 144 Monatezur Verfigung und erhalt eine Verzinsung von
bl OKNJ} yIRINI SKSYy Aal @2LftaidNgsH D p.ag IdReR Nod@halilich dig/s(i EinMilts ader- |J_r

Vertrag Uber qualifizierte unbesicherte Nachrangdarlehen Nachrangigkeit bedingungsgemafmonatlichbeginnendab
¢ Metro Zins 5, Metro Zins 10, Metro Returnal3eite demauf den GewahrungszeitpurfiigendernMonatsersten
109-11276-79. Der Anlegerist nach Zeichnungeiner der ausgezahlt wird. Die Lafzeit der Vermdgensanlag+
Vermogesanlagen und Annahme der aaSGNRP@PSGSNIY mMHa SyRSiGx 2K
Zeichnungserklarung durch die Geschéftsfihrung der bedarf, mit Ablauf des 144. MonatSie Rickzahlungles
Emittentin verpflichtet, den gezeichneten Anlagebetrag Anlagebetragserfolgt ¢ vorbehaltlich des Eintritts der
zzgl. eines Agios in Hohe von 7 % bezogen auf den Nachrangigkeit ¢ beginnend ab dem auf den
Anlagebetragindie Emittentinzuzahlen. Gewahrungszeitpunktfolgenden Monatsersten in 144
Dabei hat der Anleger die Wahlizehen den nachfolgend Raten. Mit der Zahlung der 144. Rate hat die Emittentin die
beschriebenen Vermdgensanlagen. qualifizierten unbesichertenNachrangdarlehervollstéandig
getilgt. Die Emittentin erhebt ein Agidd.v.7 % bezogen auf

3. Detaillierte  Darstellung der den Anlagebetrag.

gualifizierten unbesicherten  3.4.Laufzeit und Ordentlich&iindigung |

Nachrangdar|ehen ddkmeger Die Laufzeit der Vermdgensanlagen beginnt jeweils mit dem

individuellen ~ Gewahrungszeitpunkt  (Gutschrift  des

31.+ SNXY1 38 yatyftl 3 § agalSiNp A}glﬂggogtragﬁ &kl. Agio auf dem Zeichnungskonto der
Ly RSNJ +SNXI 3Syalyttr3s aadiNEMULHIYnd prdet agagptisch, opng {7ss ¢5¢eqey §
der Emittentin denvereinbarten Anlagebetrag fii60 Kundigung bedarf, bei der Vera& y a b y t 35S aa$
Monate zur Verfiigung und erhélt eine Verzinsung in Héhe nach 'Afblan des 60. Monats, bei der Vermogensanlage
von 51 % p.a., dig vorbehaltlich des Eintritts der aaSuNE %Ay a 'V'“fi yt PK P ot l FIZT
Nachrangigkeit bedingungsgemaR monatlich beginnend tSNYI 3Isyalytlh3s aaSUNE wsSidz
ab dem auf den Gewahrungszeitpunktfolgenden Monats. Eine ordentliche Kindigung durch den Anleger ist
Monatsersten asgezahlt wird. Die Laufzeit der ausgeschlssen. Die Emittentin ist berechtigt, die
£SNX1 3Syatytt 38 aaSiNE %Aya dpalifiziedep gapgsicherigrk Yaghranggageken gagz oder
einer Kiindigung bedarf, mit Ablauf des 60. MonBis. teilweise individuell fir jeden Anleger mit einer Frist von 6
Riickzahlung des Anlagebetrags wgrdorbehaltiich des Monaten zum Jahresende vorzeitig zu kiindigen, friihestens

Eintritts derNachrangigkeit zum Ende des 60. Monats jedoch  unter  Einhaltung  einer individiesi
fallig. Die Rickzahlungerfolgt innerhalb von zehn Mindesthaltedauer eines jeden Anlegers von 24 Monaten

Bankarbeitstagen. Die Emittentin erhebt ein Adior.7 % ab dem individuellen Gewahrungszeitpunkt. Die ordentliche
Kindigung hat schriftlich (z.B. pnief, Faxoder EMail) zu

erfolgen.

32+ SNXI 3Syal yf F@sSa aaSiNE 3%AuBeordentlicheKiindigung
Ly RSNJ +SNXI 3ASyal yfl 3aS aa S i NPerAnkgerstbaneshigt dielj@&lifdedenuRi®sichertgnt S 3

bezogerauf den Anlagebetrag.

der Emittentin den vereinbarternlagebetrag fuirl20 Nachrangdarlehen auBerordentlich zu kindigen und
Monate zur Verfigung und erhdlt eine Verzinsung in Hohe dessen Ruckzahlung zum valutierenden
von 6,25 % p.a., dig vorbehaltlich des Eintritts der Nachrangdrlehensbetrag (Anlagebetrag) zuzlglich
Nachrangigkeitg bedingungsgaald monatlich beginnend etwaiger bis zumrlageder Rickzahlung (ausschlieRlich)
ab dem auf den Gewahrungszeitpunkiolgenden aufgelaufene Zinsen zu verlangemenn ein wichtiger
Monatsersten ausgezahlt ind. Die Laufzeit der Grundvorliegt.

+SNYI 3Syalytl3S aaSiNR “%Aya Eimwiehtige GRrdlliept insbesghdere Geprivenn S &
einer Kindigung bedarf, mit Ablauf des 120. MonBis.
Rickzahlungles Anlagebetragswird ¢ vorbehaltlich des
Eintritts der Nachrangigkeit zum Ende ded420. Monats
fallig. Die Ruzahlung erfolgt innerhalb von zehn
BankarbeitstagerDie Emittentin erhebt ein AgidH.v.7 %
bezogen auf den Anlagebetdagb

wdie Emittentin ihre Zahlungsunfahigkéiekannt
gibtoder

wein Insolvenzverfahren Uber desrmogerder Emittentin |
ert6ffnet und nicht innerhalb von 60agennach der
Eroffnung afgehobenbzw. ausgesetzt wird odeturch
die Emittentin beantragt oder die Erdffnungines
InsolvenzverfahrenmangeldViasseabgelehntwird, oder

33+ SNXYI 3syatlytlh3 BHaaSi N‘B, u\)/\{j% lérgﬂ\le%n in_Liquidation tritt,. es sei denn,_ dles

LYy RSNJ +SNXI 3Syalyftl3aS aaSi N%escme% dzNJf MH%usa%H\e%lfnaFlg R Qi

Anleger der Emittentin den vereinbarten lagebetrag fur gesellschaftsrechtlichen |
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MalRnahmen (Beispiel einer Verschmelzung oder einer
anderen Form des Zusammenschlusses mit einer
anderen GesellschafgoferndieseandereGesellschaft
alle Vempflichtungen tbernimmt, die die Emittentin im
Zusammenhang mit diesen gtiaierten
unbesicheten Nachrandarlehen eingegangest.

DasKundigungsrecterlischt,fallsder Kindigungsgrundor
Ausiibung des Rechts gehwilirde.

Die auRerordentlicheKiindigunghat schriftlich (z.B. per

Brief, Faxoder EMail) zuerfolgen.Der Anleger hat gegen
die Hnittentin einen Anspruch aufRlckahlung des
Anlagebetrags. Die Ruckzahlung der wirksam gekindigten
qualifizierten unbesicherten Nachrangdarlehen erfolgt
grundsatzlich innerhalb von zehn Bankarbeitstagen nach
Wirksamkeit der Kiindigung. Die Falligkeit despfliche

aus den qualifizierten unbesicherten Nachrangdarlehen
insbesondereauf Zahlungder Zinsensowie Riickzahlung

des valutierenden Anlagebetrags stehtunter dem
Vorbehalt, dass bei der Emittentin  ein
Insolvenzerodffnungsgrund nicht herbeigefihrt wirdniK
aufgrund des Zahlungsvorbehalts die Ruckzahlung des
Kapitals nicht zum urspriinglichen Falligke#tg erfolgen,

ist sie unter der Voraussetzung, dass bei der Emittentin
ein Insolvenzerdffnungsgrund nicht herbeigefihrt wird,
drei Monate nach dem urspnglichen Falligkeitstag
vorzunehmen. Das Rickzahlungsverlangen der Anleger
unterliegt der gesonderten Stundungsvereinbarung sowie
dem qualifizierteMNachrang.

3.6. Ausgabeaufschlag
Die Emittentin erhebt ein AgidH.v.7 % bezogen auf den
gewahlten Anlagebedig.DasAgioist zuBeginnder Lauteit
vollstandig zu entrichten. Es werden dem Anleger von der
Emittentin darUber hinaus keine sonstigen Gebihren
berechnet. Eine Ruckerstattung des Agiasfolgt
ausschlieBlich im Hal des wirksamen Widerrufs der
Vertragerklarung durch den Anleger oder im Falle der
Zuruckweisung der Zeichnung durch die Emittentin. In allen
Ubrigen Fallen ist die Erstattudgs Agioausgeschlossen.
3.7.Keine Mitsprache, Kontroll- und
Geschaftsfuhrungsbefugnisse
Die Anleger werden nicht Galschafter der Emittentin und
erwerben auch keine Gesellschaftsrechte, insbesondere
keine Mitsprache, Kontroh und
Geschaftsfiihrungsbefugnisse.  DieAnleger  werden
ausschlieBlich Nachrargdehensgeber und unterliegen im
RahmerdesNachrangdarlehenertragesdemqualifizierten
Nachrang.

3.8. QualifizierterNachrang

Tilgung unterliegen dem qualifiziertdachrang.

Die Zahlungder Zinsenund im Falle der Falligkeitdie
Ruckzahlung des jeweiligen Anlagedgs$ sind solange und
soweit ausgeschlossemie zum Zeitpunkt der Falligkeit
diese Betrageim Falle der Auflosung der Emittentin die
Anspriche der nicht nachrangigen Glaubiger aus dem
Vermogender Emittentin noch nicht erfullt sind oder die
Insolvenz deEmittentindurchdie Erfillungder Anspriiche

der Anleger herbeigefiihrt wird oder wenn entweder die
Verbindlichkeiten ausennachdiesenvertragsbedingungen
gewahrtenqualifizierten unbesicherten Nachrangdarlehen
eine rechtlichdJberschuldung oder die Liiag auf diese
qualifizierten  unbesicherten Nachrangdarlehen eine
rechtliche Zahlungsunfahigkeit der Emittergirslosen.

Die Zahlung von Zins und Tilgung (Rickzahlung) dirfen im
Fall der Insolvenz der Emittentin nur nach Befriedigung

samtlicher Ubriger @lbiger und nur  aus
Jahresuberschissen, Liquidationsiiberschiissen und
sonstigem freien Vermdgen der Emittentin  geleistet
werden.

Der qualifizierte Nachrang schlief3t die Aufrechnung sowohl
mit Forderungen der Emittentin gegen Forderungen des
Anlegers als aibic mit Forderungen de#nlegers gegen
Forderungen der Emittentiaus.

Erhalt der Anleger trotz qualifizierter Nachrangigkeit, auch
im Wegeder Aufrechnung, Zinszahlungen und/ oder eine
vollstandige oder teilweise Riickzahlung des Anlagebetrags,
hat er diese ungeachtet anderer Vereinbarungen der
Emittentin zurtick zgewéhren.

Im Liquidations oder Insolvenzfall der Emittentin
(einschlieBlich  der Abweisung der Eroffnung des
Insolvenzverfahrens mangels Masse) erfolgt die Auszahlung
von Zinsenund/oder die Ruckidung des Anlagebetrags
erst nach Befriedigung aller vorrangigen Glaubiger der
Emittentin und Abldsung aller anderen Fremdmittel. Der
Anleger tritt insoweit hinter alle gegenwartigen und
zukunftigen Forderungen aller anderen, also auch der
nachrangigen Imdvenzglaubiger im Sinne des 88 39 Abs. 1
und 2 InsO der Emittentizuriick.

Samtliche Anleger, die nach den Bestimmungen dieses
Vertragesder Emittentinein qualifiziertes unbesichertes
Nachrangdarlehen gewahrten, sind im Verhéltnis
untereinandemleichramig.

Die Emittentinstellt wedereine vertraglichenochsonstige
Sicherheitselbstoder durch Dritte fur die Sicherungder
Vemindlichkeiten aus den aufgrund dieséertrages
aufgenommenen qualifizierten unbesicherten
Nachrangdarlehen.

Im Falle der Liquidian der Emittentin sind die Anleger
nicht an einem eventuellen Liquidationsefbéseiligt.

3.9. Stundungsabrede

Der Anleger hat eine Stundung seiner Forderungen auf

Samtliche Anspriuche der Anleger auf Zahlung von Zins und Zahlung von Zinsen und Riickzahlung des Anlagebetrags fir
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den Fall der Insolvenz oder einechéichen Uberschuldung
oder einer rechtlichen Zahlungsunfahigkeit der Emittentin
vereinbart. Fir den Fall einer mdglichen Insolvenz oder
einer rechtlichen Uberschuldung oder rechtlichen oder
tatsdchlichen  Zahlungsunfahigkeit  der  Emittentin
vereinbaren Amlger und Emittentin, dass alle Forderungen
des Anlegers aus delNeachrangdrlehensvertrag gegen die
Emittentin solange und soweit gestundet sind, bis die
rechtiche Uberschuldung oder die rechtliche oder
tatsédchliche Zahlungsunfahigkeit der Emittentin thiakhr
besteht.

Im Falleder Stundungsinddie qualifizierterunbesicherten
Nachrangdarlehen nach § 288 BGBerminsen

3.10. Rangstellung undiquidationserlds

Die Anspriche der Anleger auf Zinszahlungen
Rickzahlung des jeweiligen Anlagebetrags rivetgn
unmittelbare, nachrangigeaund nicht dinglich besicherte
schuldrechtiche Forderungen gegen der Emittentin, die
untereinander und mit allen anderen nachrangigen und nicht
dinglich besicherten Verpflichtungen der Emittentin im
gleichen Rang stehen.eDAnleger haben keine Rechte an
den Vermodgensgegenstanden und Rechten der Emittentin
und sind auch nicht am Liquidationserloésder Emittentin
beteiligt.

und

3.11. Ubertragbarkeit

Die qualifizierten unbesichem Nachrangdarlehen sind im
Wege der Abtretung jedeeitmit Zustimmungler Emittentin
frei Ubertragbar. Die Ubertragung erfolgt im Wege der
Abtretung.  Verstirbt ein  Anleger, so gehen die
Vermognsanlagen ohne weitere Redmsdlungenauf den
oderdie Erbenoderdenoderdie Verméachhisnehmeriber.

Diefreie Hardelbarkeitist wie folgt eingeschrankt:
Die Handelbarkeit Uber einenorganisierten Markt

(Zweitmark] ist insoweit eingschrankt, als es zum Zeitpunkt
der Prospektaufstellung keinen Zweitmarfir derartige
Vermoégensanlagegibt und die Zustimmung der Eteittin
erforderlich ist.

3.12. Mitwirkungsrechte undPflichten

Die Vertretung der Emittentirobliegt ausschlie3lich der
Geschéftsfuhrung der Emittemti Dem Anleger werden keine
gesellschaftsrechtlichen  Mitwirkungsrechte, die  zur
Teilnahme an der Gesellschaftetrersammlung oder zur
AusubunginesStimm rechts berechtigergewahrt.

Um einen reibungslosen Ablauf zu gewahrleisten, ist der
Anleger verpflichtet, Anderungen seiner Stammdaten der
Emittentin unverziglich anzuzeigemie Emittentin ist
berechtigt, mit befreiender Wirkung an die im
DarlehensregisteeingetragenenAnleger, insbesondere an
die dort zuletzt hinterlegte Bankverbindungleisten.

3.13. Haftung des Anlegers umthchschusspflicht
Die Haftung des Anlegers ist ausgeschlossen.
Nachschusspiliht ist ebenfallausgeschlossen.

Eine

3.14. Zeichnungsfrist, und

Kirzungsoglichkeiten
Das offentliche Angebot der qualifizierten unbesichert}sn
Nachrangdarlehen beginnt gemal § 9 Abs. 1 VermAnIG
einen Tag nach Veroffentlichung des Verkaufsprospektes
und endet spatestens 12 Monate nach Billigung des
Verkaufsprospektes.
Die Emittentin ist durch Beschluss der Geschéftsthang
ohne Angabevon Griinden und ohne Zustimmungder
Anleger berechigt, die Zeichnungvorzeitig zu schlie3en,
insbesondere im Falleed Vollplatzierung.
Sollte im Falle der vorzeitigen SchlieBung der |
Vermdgensanlagen derGesamtbetrag des
einzuwerbenden Nachrangdarlehenskapitals nicht erreicht
werden, so ist die Emittentin berechtigt, mit dem bis zum
Zeit punkt der SchlieBungeingeworb@en Kapital weiter
tatig zu sein. Die Emittentin ist berechtigt, jederzeit und
ohne Angaben von GrindeZeichnungenAnteile oder
Beteiligungerzukirzen.
Dariiber hinaus bestehen keine Méglichkeiten, dip
Zeichnung vorzeitiguschlieReroderZeichnungemnteile
oderBeteiligumgen zwkirzen.
Im Fall der Kiirzung oder Zuriickweisung von Zeichnunden
wird der zu viel gezahlte Anlagebetrag einschlie3lich Agio
unverziiglich durch Uberweisung auf das von dem Anleger
im Zeichnungsantrazgenanntekontoerstattet.

SchlieRungs

3.15. Kane Mittelverwendungskontrolle, kein
Treuh&nder

Einen Treuhander oder Einen

Mittelverwendungskontrolleur gibt es nicht.

Dementsprechend wde ein  Treuhand bzw.

Mittelverwendungskontrollvertrag nicht abgeschloss€n.

4.Ausgabebedingungeund |
Zeichnung

4.1. Zeichnung

Mittels Zeichnung des entsprechenden voIIsté‘mdlig
ausgefillten sowie eigenhandig unterschriebengn
Zeichnungsantrags und Annahme durch die Emittentin
kommt der qualifizierte unbesicherte
Nachrangdarlehensvertragu Stande. Der Anlagebetrag ist
binnen 5 Bankarbeitsgen nach Annahme des
Zeichnungsantrags des Anlegdusch die Emittentirauf das

im Zeichnungsantrag angegebene Konto der Emittentin
(siehe "4.7 Zeichnungskontoder Emittenty Seite 4638) |
einzubezahlen. Unter dem Verwendungszweck ist"der-

und Zuname" sowie "Antrag auf ein qualifiziertes
Nachrangdarlehen vom (Daturg)hzutragen.

Das Angebot zur Zeichnung von qualifizierten unbesichetten
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Nachrangdarlehen  wird  ausschlieBlich  von freien
Anlagevermittlern vertrieben. Der Anleger erhalt uimegyed

nach Eingang des unterzeichneten Zeichnungsantrags und
fristgerechtem Eingang des Anlegebetrags inkl. Baiaer
Emittentin den von der Emittentin gegengezeichneten
Zeichnungsantrag zugesendet. Der Mindestanlagebetrag
betrdgt 5.000,00 EUR, der HoEdagebetrag betragt
1.500.000,00 EUR; die Summenangabe gilt fir jeweils einen
Zeichnungsantrag. Hohere Betrdge missen ohne Rest durch
500 teilbar sein.

Die Stelle, die Zeichnungen oder auf den Erwerb von Anteilen
gerichtete Willenserklarungen des Pubtiis
entgegennimmt ist die Emittentin:

MetropoHmmoebilieM-Immo-
ObjektGmbH, Geschéftsanschrift:
Willy-BrandAllee6, 6519AViesbaden

4.2. Darlehensregister

Die Emittentin nimmt bei einer Vielzahl von Anlegern
qualifizierte unbesicherte Nachrangdarlehem in diesem
VerkaufsprospeKlestgelegterBedingungeauf.

Die Emittentin ist verpflichtet, ein Darlehensregister zu
fuhren (einschliellich etwaiger Aktualisierungen), in dem
jeder Anlegerlle zur Vertragsawicklung zwischen ihr und
dem Nachrangdarlehensber notwendigen Informationen
zuerfassersind.

Dies sind zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung folgende
Angaben: Vorname, Name, Geburtsort, Geburtsdatum,
Staatsangehigkeit, Beruf, Familienstand,
Stralle/Hausnummer, Postleitzahl/ Ort, Lahelefon,Fax,E
Mail, Kontoinhaber, IBAN/BIC, Angaben zur
Kirchensteuerpflicht (Stammdaten).

Die Aufzéhlung dieser Daten ist nicht abschlieRend. Die
Emittentin kann jederzeit, soweit zur ordnungsgemafien
Vertragerfullung notwendige oder durch Gesetze oder
sonstige rectliche Vorgaben vorgeschriebgneweitere
Daten erhebenVorstehendgenannte Daten werden bereits
mit dem  Zeichnungsantrag erfasst und missen
notwendigerweise bei d&mittentin aktuell vorliegen, damit
diese in der Lage ist, ihre vertraglichen Verpflicham
ordnungsgemall zu erflllen. Daher muisdamieger die
Anderungen in dohen Angaben von sich aus danittentin
schriftlich mitteilen. Die Emittentileistet Zinszahlungen und

die Rickzahlung des jeweiligen Anlagebetrags des Anlegers

mit schuldbefreiendeWirkung nur und ausschlieRlich an den
jeweils zuletzt im Darlehensregister eingetragenen Anleger
unbar auf die angegebene Bankverbindung. Dies ist auch im
Falle der Abtretung zu beachten. Jeder Anleger kann
jederzeit schriftlich Uber die von ihm im Daeeasregister
erfassten Angaben Auskunft verlangen. Ein Einsiolalesr
Auskunftsrecht des Anlegers oder eines durch den Anleger
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beauftragten Drittenbezlglichim Anlegerregisteerfasster
Daten bestehnicht.

4.3. Gewahrungszeitpunkt

Das qualifizierte unbegierte Nachrangdarlehen gilt ahag
der Gutschrift des Anlagebetrags inkl. Agio auf dem
Zeichnungskonto der Emittentin als  gewahrt.
(Gewéhrungszeitpunkt). Der individuelle
Gewahrungszeitpunkt ist auch der Beginn ldenfzeit der
jeweiligen Vermdgensanlage.

4.4. Wahrung
Samtlichezahlungenverdenin Eurogeleistet.

4.5. Erwerbspreis

Der Erwerbspreis entspricht dem gewahlten Anlagebetrag
des Anlegers zuzuglich eines Agios in Hohe von 7 % bezogen
auf den Anlagebetrag. Der Mindestanlagebetrag betragt
5.000,00 EUR. HoteeBetrage mussen ohne Rest durch 500
teilbar sein. Bei Erbringung des Mindestanlagebetrags
betragt der Erwerbspreis 5.000,00 EUR zzgl. 7 % Agio, also
5.350,00 EUR. Der Hochstanlagebetrag betragt
1.500.000,00 EUR.

4.6. Zahlstelle
Zahlstelle ist die Stelle, alenen der Verkaufsprospekt, das
Vermogensanlagemformationsblatt, der letzte
vertffentlichte Jahresabschluss und der Lagebericht zur
kostenlosen Ausgabe bereitgehalten werden sowie die Stelle
die bestimmungsgeman Zahlungen an die Anleger ausfihrt.
Im votiegenden Fall ist dies jeweils:
Immo-Objekt GmbH
Geschéftsanschrift:
Willy-BrandAllee6, 6519MWiesbaden

4.7.Zeichnungskonto ddemittentin

Das Zeichnungskonto der Emittentin
lautet: Kontoinhaberetropol
tmmoebilien-GmbM-Immo-Ohekt-GmbH

IBAN:DE16500930000022146203

BIC: GENODE51RUS

Bank: RusselsheimevolksbanleG
Verwendungs

Zwveck: "Vor- und Zuname"

sowie  "Antrag auf ein
Nachrangdarlehen vom (Datum)"
Uber das auf die Emittentin lautende Zgiangskonto ist

aus schlieRlictdie Emittentinverfiigungsberechtigt.

Der Anlagebetrag zzgl. 7 % Agio ist binnen 5
Bankarbeitstagen nach Annahme des Zeichnungsantrags des
Anlegers durch die Emittentin auf das im Zeichnungsantrag
angegebene Konto der Eneititin einzubezahlen.

qualifiziertes



4.8.Staaten, in denen die Vermdgensanlagen
angeboten werden
Das Angebot findet ausschlieRlich in Deutschdtattl

4.9. Angesprochendnlegerkreise

Das Angebot zum Abschluss von qualifizierten
unbesicherten Nachrangdarlehen richtet sich peden
interessierten Anleger. Die qualifizierten unbesicherten
Nachrangdarleherkdnnen sowohl von Privatpersonerals
auch von Unternehmen oder sonstigen
Personenvereinigungen gezeichnet werden. Das Angebot
zum  Abschluss der qualifizierten  unbesicherten
Nechrangdarlehen erfolgt aussdctliich in der
Bundesrepublilbeutschland.

Die Verbreitung dieses Verkaufsprospekts und das Angebot
der in diesem Verkaufsprospekt beschriebenen
qualifizierten unbesicherten Nachrangdarlehénnen
unter bestimmten Rechtsordimgen beschréankt sein.
Personen, die in den Besitz dieses Verkaufsprospekts

gelangen, mussen diese Beschrankungen berlcksichtigen.

Die Emittentin wird bei Verotffentlichung dieses
Verkaufsprospekts keine Malinahmen ergriffen haben, die
ein Offentliches Angedi der qualifizierten unbesicherten
Nachrangdarlehen zuldssig machen wirde, soweit Lander
betroffen sind, in denen das offentliche Angebot von
qualifizierten unbesicherteMachrangdarlehemechtlichen
Beschrankungeuanterliegt.

5.Schlussbestimmungen

5.1.Furdie Emittentin maRRgeblich&®echtsordnung

Die Emittentin ist eine Gesellschaft mit beschrankter Haftung
(GmbH) und unterliegt der Rechtsordnung der
Bundesrepublik  Deutschland. Die Bedingungen der
qualifizierten unbesicherten Nachrangdarlehen, sowie alle
sich daraus ergebenden Rechte und Pflichten bestimmen
sich ausschlie3lich nach dem Recht der Bundesrepublik
Deutschland.

5.2. Erflllungsort, Gerichtsstand

Erfullungsort und ausschlieBlicher Gerichtsstand fur alle
Streitigkeiten, die sich aus den in diesediBgungen der
qualifizierten unbesicherten Nachrangdarlehen geregelten
Rechtsverhaltnissen ergeben, ist Wiesbaden, soweit nicht
zwingende gesetzliche Vorschriften etwas Anderes
bestimmen.

5.3. Vertragssprache

Diese Bedingungen uber die qualditen unbesicérten
Nactrangdarlehen sind in deutscher Sprache abgefasst.
Nur dieser deutsch&extist verbindlich unchaf3geblich.
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IX.VERZINSUNG URDCKZAHLUNG

1. Verzinsung

Das vom Anleger gewahrte qualifizierte unbesicherte 2. Riickzahlung

Nachrangdarlehen wirdab dem Gewéahrugszeitpunkt Das vom Anleger gewahrte qualifizierte unbesicherte
vorbehaltlich des Eintritts der Nachrangigkeiie folgt Nachrangdarlehen wirdvorbehaltlich des Eintritts der
verzinst: Nachrangigkeitvie folgtzurtickbezahit

+SNXYI 3Syalyf @& oaSiNR ®iya VeNX | 3Syal yfl3S aaSiNR %AYy:
Ly RSNJ £8NXI 3Syalytl3as aasiNe DieRigkgahlung deg fnggepegagrvaifyg dass esseie

Emittentin den gewahlten Anlagebetrag 166 Monate zur Kindigung bedarf ¢ vorbehaltlich des Eirtritts der
Verfigung und erhlt eine ¥nsung in Héhe von 5,1 % p.a., Nachrangigkeit¢ mit Ablauf des 60. Monatgallig. Die
die ¢ vorbehaltich des Eintritts der Nachrangigkejt Ruckzahlung erfolgt innerhalb von zehn Bankarbeitstagen.

bedingungsgemal monatlich beginnend ab dem auf den
Gewahrungszeitpunkt folgenden Monatsersten ausgezahlt
wird.

VSENXYI ASyal yitl MBdaaSIiNE %Ay
Die Ruckzahlung des Anlagebetrags wifthe dass es einer
Kundigung bedarf ¢ vorbehaltlich des Eirtritts der
Nachrangigkeit¢ mit Ablauf des 120. Monatéillig. Die
Rickzahlung erfolgt innerhalb von zehn Bankarbeitstagen.

+SNXYI ASyaltyfl@bSadaaSIiNg »%AYya
In der VermogensanlagaMetro Zinsm n stellt der Anleger

der Emittentin den gewahlten Anlagebetrafijir 120 Monate
zurVerfugungund erhéalteine Verzinsungn Héhevon 6,25 %

p.a., die ¢ vorbehaltlichdes Eintritts der Nachrangigkeit
bedingungsgemal monatlich dienend ab dem auf den
Gewahrungszeitpunktfolgenden Monatsersten ausgezahlt
wird.

Vermégensanlager a S (RBLRNM H

vermogensaniage a S (RBLEMM H d DieRjickzahlundes Anlagebvet,r,,a%zﬁolgtuohne dass es einer

D & & & X ] N & & 1 ] ¢
Ly RS N_J £S5 NJ{,.I Asyalytl 3 S aasSUNE KUVr\{oSlan%ZN%/edaME' O(vorgeHa Iifcht él'es éln{}lfgts' d}ért :
der Emittentin den gewahlten Anlagebetrag 1i#4 Monate S .
Nachrangigkeit ¢ beginnend ab dem auf den

Verfii hal Etmittin eine Verzi R . .
zur Verfiigung und erhalt von der N €ine Verzinsung Gewahrungszeitpunkblgenden Monatsersten in 144 Raten.

0 .
von 6,46 % p.a., die Mit der Zahlung der 144. Rate hat die Emittentin de
vorbehaltlich  des Eintritts der Nachrangigkeitg Anlagebetrag vollstandig zurtickbezahlt

bedingungsgemal monatlich beginnend ab dem auf den
Gewahrungszeitpunktfolgenden Monatsersten ausgezahlt
wird.

Die Auszahlung der Verzinsung erfatgvorbehaltlch des
Eintritts der Nachrangigkedf auf das vom Anleger auf dem
Zeichnungsantrag angegebene Konto. Sollte sich die
Kontoverbindung des Anlegers anderndisserverpflichtet,

der Emittentin die neue Bankverbindung unverziglich
schriftlich mitzuteilen.Die Emttentin ist berechtigt, mit
schuldbefreiender Wirkung auf das dEmittentin zuletzt
bekannte Konto des Anlegers zu leisten.

Die Zinsenwerden taggenau nach der Methode act/act
berechnet.Dietaggenaue Zinsmethode sieht vor, dass sowohl
die Anzahder Zinstage also auch die Léange des Basisjahres
immer kalendergenau bestimmt wird.
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ganz oder teilweise individuell fur jeden Anleger mit eine
Frist von 6 Monaten zum Jahresende vorzeitig ordentlich
kindigen, frihestens jedoch unterEinhaltung einer
Laufzeit individuellenMindesthaltedauer eire jeden Anlegers von 24
Monaten ab dem individuellen Gewéahrungszeitpunkt.
Eine ordentliche Kindigung durch den Anleger i
ausgeschlossen. Hiervon unberihrt bleibt das Recht :
aul3erordentlicheKundigung.

Die Laufzeit der VermoOgensanlagen beginnt mit dem
individuellen Gewahrungsitpunkt  (Gutschrift des
Anlagebetrags inkl. Agio des Anlegers auf dem
Zeichnugskonto der Emittentin).

. . . o Anlegergruppeaufdie die Vermdgensanlageabzielen
tSNYI 3Syatytl@e aaSUNR %AYya pas Angebot richtet sich ausschlie3lich an im Inland ansass
ly RSNJ £+SN¥I 3Syalytl3IS aaSiNR umbésohdinktp Gstedefpfidiiya (i PeRsdnBn [ audzF ide
60 Monate BundesrepublikDeutschand, die ihr Kapital mittelbzw.

langfristig anlegen mdochten und dabanter Hinnahme
+SNYI 3ASyal yf l@sSad aaSiNR %Aya unternehmerischer Risiken angessen hohe Ertrage erzielen
Ly RSNJ +SN¥I 3Syatytl3as aaSaiNeMgela wmna o0SGNNIG RAS [ I dzf
120 Monate |

Vermogferlsanlaga :a S lRemrjM HV d R BetellvgungamE ebn@mesUntemeh nsumd A
LYy RSNJ xSNXI 3Syalytl3S aaSi N“?relh g.’\? MH Q SUNNZ3IU RAS

Laufzeitl44 Monate andvermogen . _
Bei den angebotenen Vermdgensanlagen handelt es sich ni
um eine Beteiligung am Ergebnis eines Unternehmens

Laufzeitende _ .
. . . . o Sinne des § 1 Abs. 2 Nr. 1 Vereriganlagengesetz und nicht
Die Laufzeit endet automatisch, ohne dass es einer Kiindigung ein Tre rmg m Sinne des bs. 2 NI.

0SRFENFZ 0SA RSN zéNJ{I Héyié,l' ytt Q&ﬁs gi geségg gﬁenﬂ&ha?(di gai esnﬂ: t.
des 60. Monats, bei der Vermégensan 3 S o a Su NRB Y

nach Ablauf des 120. Monats und bei der Vermogensanlage ﬂ& hanavEr? wurde  dement sprechend  nicht
aaSGiNR wSGdzNYy mMuHa yIF OK ! of | dzF
Aufgrund der vorbezeichneten Laufzeiten der
Vermogensanlagen haben alle qualifizierten unbesicherten
Nachrangdarlehen fur jeden Anlger jeweils die
Mindestlaufzeit gem.§ 5 a Vermdgensanlagengesetz von
mindestens 24  Monaten ab dem individuellen

abgesschlossen ne az2ylidao

Der Gesellschaftsvertrag der Emittentin ist in sdia
Verkaufsprospekt vollstandig abgedruckizy G S NJ 4.
DS&a St f aOKBerelEB@SINEINTG T a =

Gewahrungszeitpunkt eines jeden Anlegers. Vertraguberdie Mittelverwendungskontrolle
Einen Mittelverwendungskontrolleur gibt es nicht. Ein Vertre
Kiindigungsrecht der Emittentin Uber die Mittelverwendungskontrolle wurde
dementspreched nicht abgeschlossenl

Die Emittentin ist berechtigt, die qualifizierten unbesicherten
Nachangdarlehenjederzeit und ohne Angabe von Grinden
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Anlageziel, Anlagepolitik und Anlagestrategie
DasAnlagezieber Vermdgensanlagen ist die Erzielung von
Uberschiissen aus dem laufenden Geschaft der Emittentin,
die die Zinszabhhgen der qualifizierten unbesicherten
Nachrangdarlehen  sowie  die Riickzahlung des
Nachrangdarlehenskapitals bei Beendigung der Laufzeit der
Vermogensanlagen ermdglichen.

Die Anlagepolitikder Vermogensanlagen sieht vor, dass die
Emittentin sich an Projefiesellschaften (unmittelbare
Anlageobjekte) beteiligt, die ihrerseits Immobilienprojekte
(mittelbare Anlageobjekte) realisiefKauf,Bau, Sanierung,
Betrieb/Verkauf von Immobilien)

Bei der Auswahl von moglichen Immobilienprojekten
(mittelbare Anlageobjde) werden vorwiegend
Wohnimmobilien im RheiMain-Gebiet, dariiber hinaus
Wohnimmobilie mit max. 20 %Gewerbeanteil in
Metropolregionen in  Deutschland  undOsterreich
berticksichtigt. Die Immobilienobjekte missen die
Investitionskriteriemer Emittentinerfullen.

Eine Beschreibungder mittelbaren und unmittelbaren
Anlageobjekterfolgtim Abschnitt'Die Anlageobjekte"Seite
50-5442-44. Die Finanzierung der Immobilienprojekte ball

zu maximal 50 % aus dem durch die Emittentin an die
Projektgesellschaften iForm von Eigenkapital zur Verfigung

gestellten Kapital erfolgen und igbrigen aus Bankdarlehn, die
Projektgesellschaften

durch die aufgenommen _ werden.

Zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung sind weder auf
Ebene der Emittentin noch auf Ebene der
Projektgesellschaften Vertrégge abgeschlossen worden.
Sowohl die Beteiligungsvertrage als auch die
Finanziemngsvertrage  werden zum  entsprechenden
Zeitpunkt individuell ausgestaltet. Im Rahmen der

Ausgestaltung sowohl der Beteiligungsvertrage als auch der
Finanzierungsvertragaird die Emittentin jedoch auf die
Konditionen der hier angebotenen Vermdgensanlagen
Ricksichhehmen.

Die Anlagestrategieder Vermogensanlagen besteht in der
Ausstattung der Emittentin mit zusatzlichem
Geschaftskapital,  welches der Finanzierung des
Geschéftsbetriebs der Emittentin dienen soll.
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DieAnlageobjekte

Auf  Ebene der Emittentin: Beteiligungen an
Projektgesellschaften (unmittelbare Anlageobjekte). Die
Emittentin erzielt Einnahmen aus Beteiligungen, die sie
moglichst kurzfristig in neue Beteiligungen investiert. Zum
Zeitpunkt der Prospektaufstellung stehen die unmittelbaren
Anlagedjekte noch nichtfest bis auf die Beteiligung an der
Projektgesellschaft Objekt Am GroRen Berge GmbH & Co.
KG

Weiter bildet die Emittentin eine Liquiditatsreserve
(unmittelbares Anlageobjekt).

Auf Ebene der Projektgesellschaften: Bienit Ausnahme

der Projektgesellschaft Objekt Am Grol3en Berge GmbH &
Co. KG- noch zu grundenden Projektgesellschaften
realisieren Immobilienprojekte (Kauf, Bau, Sanierung,
Betrieb/Verkauf von Immobilien)in Deutschland und
Osterreich Hierbei handelt es sich um mittelbare
Anlageobjekte. Die Projektgesellschaften erzielen
Einnahmen aus dem Verkauf/ dem Betrieb der mittelbaren
AnlageobjekteZum Zeitpunkt der Nachtragsaufstellung halt
die Emittemtin eine 86 9Y%e Beteiligung an der
Projektgesellschaft Objekt Am GroRRen Berg®id® Co. KG
(unmittelbares Anlageobjekt), die sie zu Anschaffungskosten
in Héhe von Euro 860 erworben hatum Zeitpunkt der
PrespekiNachtragaufstellung stehen; mit Ausnahme der
Wohnimmobilie Am GroRRen Berge in Frankfurt am Main
die mittelbarenAnlag®bjektenochnicht fest

Sowohl auf der Ebene der unmittelbaren als auch auf der

Ebene der mittelbaren Anlageobjekte liegt ein Bl

vor, da dieunmittelbaren und mittelbaremnlageobjektec

mit Ausnahme der Beteiligung an der Projektgesellschaft

Obkt Am GroRRen Berge GmbH & Co. KG und der von dieser
erworbenen Wohnimmobilie in Frankfurt am Mairzum

Zeitpunkt-derProspektaufstellungch nicht feststehen.

Die Emittentin hat im Geschéftsjahr 2016 eine Beteiligung an der
Projektgesellschaft Objekt AiBroRen Berge GmbH & Co. KG in
Hohe von 864 des Eigenkapitals der Projektgesellschaft fiir einen
Kaufpreis_in Hohe von EuB6JDN6] erworben (unmittelbares
Anlageobjekt). Die Projektgesellschaft hat ein Grundstick mit
Wohngebdude zu Anschaffungskosten vondfituro 1.340.000,00
erworben, auf dem ein neues Wohngebaude in gehobener
Ausstattung mit acht bis zehn Wohnungen und Tiefgarage zu
voraussichtlichen Herstellungskosten von rund Euro 2.360.000,00
errichtet werden soll (mittelbares Anlageobjekt). Das Gruiidist
liegt in Frankfurt am Main in einer guten Lage: die Adresse lautet
a!Y DNRGSYy . SNHS nndédd 51 & DNXzy
Frankfurt am Main, Gemarkung Ginnheim, unter der laufenden Nr.
Gemarkung 493, Flur 13, Flurstiick 133/002 eingetragen. Die
Projektgesellschaft Objekt Am GroRRen Berge GmbH & Co. KG ist
als Eigentimerin des vorgenannten Grundstiicks im Grundbuch
eingetragen. Es besteht ein rechtskraftiger Bebauungsplan, der die
vorgesehene Bebauung mit einem Wohngebdude mit Tiefgarage
erlaubt. Das Gmudstiick ist aufgelassen und steht im Eigentum der
Projektgesellschaft Objekt Am GroRen Berge GmbH & Co. KG und
bezahlt. Der Bauantrag ist zun{DN7] _Zeitpunkt der




Nachtragsaufstellung noch nicht beim Bauamt eingereicht. Eine
Bewertung des mittelbaren Anlageobjek durch einen
unabhangigen Wertgutachter ist nicht erfolgt. Denn nach Ansicht 1

der Gesellschaft verbucht werden, sind mit 3% p.a.
verzinsen.
Teilnahme und Stimmrechte: Der Emittentin_steht da

des Anbieters und Prospektverantwortlichen hat die von ihm
durchgefiihrte Analyse der ihm bekannten, in unmittelbarer
Nachbarschaft flir vergleichbare Immobilien entrichteten
Kaupreise ergeben, dass diese mindestens auf vergleichbarem
Kaufpreisniveau liegelfDN8]  Die Gesamtinvestitionskosten

betragen bei der vorgesehenen Bebauung ca. Euro 3.700.000,00 q

Recht zu an der Gesellschafterversammlung teilzunehm
und ihr_Stimmrecht dort auszutiben. Die Emittenti
verflgt Uber 860 von 1.000 Stimmen.
Gesellschafterbeschliisse werden mit einer Mehrheit v
75% der Stimmrechte gefasst.

Auskunfts bzw. Einsichtsrechte (Kontrollrechte) geman

und der Gesamterldés aus dem Verkauf der Wohnungen und der
Tiefgaragenplatze betragevoraussichtlich ca. Euro 5.000.000,00.

166 HGB: Die Emittentin ist berechtigt, eine Abschrift d
Jahresabschlusses zu verlangend utlessen Richtigkeit

Die Verkaufspreise sind aus aktuellen Verkaufen in der o - - -
- X - o durch Einsicht in Geschéftsunterlagen zu prifen.
unmittelbaren Nachbarschaft bei vergleichbarer Baugqualitat _ . _ _
B L - - 1 Zustimmungsrecht: Die Emittentin darf al
abgeleitet. Der voraussichtliche Uberschuss aus dem mittelbaren . - N .
Kommanditistin _bei Rechtsgeschéften, die lber dg

Anlageobjekt betragt danach ca. Eur800.000,00.

Beteiligungen an Projektgesellschaftéanmittelbare
Anlageobjekte)
Auf Ebene der Emittentin: Die Emittentin geht mit den

mit Ausnahme der Projektgesellschaft Objekt Am Grol3en

Berge GmbH & Co. KG noch zu grindenden
ProjektgesellschafteneBeiligungen ein. Hierbd&iandeltes

sichumdie unmittelbarenAnlageobjekte. q

gewdhnlichen Geschéftsbetrieb hinausgehen, im Rahm
der Gesellschafterversammlung Uber die aBRhahme

abstimmen. Dies ist insbesondere der Fall, beim Abschl
von Refinanzierungsvertragen, Beteiligung g

zu

b

en

LSS
n

Unternehmen, Rechtsgeschéfte ber den Erwerb und (lie

VerauRerung von Grundstiicken oder Teilen davon so
die Belastung von Grundstiicken und gdgtiicksgleichen
Rechten.

Recht auf Anteil am Liquidationserlds: Die Emittentin h

Die Projektgesellschaften  erwerben  ausgewahlte

LYY20AfASYLINRP2S1{ UGS 06aASKS
yt I 38 2 satéh4d) Snd dedlisieren diese. Ziel ist

es, die mittdbaren Anlageobjekte moglichst kurzfristig

aLYY20

entsprechend ihrem Anteil am Kapital der Gesellschaft q

i

e

das am Ende der Liguidation der Gesellschaft ng

vorhandenist
Pflicht zur Einlagenzahlung: Die Emittentin ist verpflicht

durch Baumaflinahmen und/ oder Sanierungsmal3nahmen 1
zu entwickeln und mit Gewinn weiter zu verauf3ern, wobei
davon ausgegangen wird, dass eine WeiterveraufRerung q

ihre _Ubernommene Kommanditeinlage zu erbringe
Gleiches qilt, soweit Nachschiisse beschlossen werden.
Haftung: Die Emittentin als Kommanditistin haftet, sowg

bereits nach & Monaten erfolgen kannk—Einrzelalen
kann—die—Haltedaver—deutlich—langer—austallen;
nsbesondere-kann-es-aughrtschaftlichsinnvoll-sein;—ein

ol I olt_mittebis_lanafrist halten
und-zu-betreiben. 1

sie die vereinbarte Kommanditdage (=Haftsumme)
vollstdndig an die Gesellschaft geleistet hat und die

nicht zurickgewahrt wurde, nicht gegeniuber de
Gesellschaftsglaubigern.
Ubertragbarkeit/Verbriefung: _Die  Ubertragung __de

Die Haltedauer kann aber auch deutlich langer ausfallen;
insbesondere bei Neubauprojekten ist von einer deutlich
langeren  Laufzeit der Immobilienprojekte auszugehen.
Grundsétzlich kann es auch wirtschaftlich sinnvoll sein, ein
mittelbares Anlageobjekt mittelbis langfristig zu halten und zu
betreiben. 1

Kommanditanteils der Emittentin bedarf der Zustimmun

der Gesellschafterversammlung. Die Ubertragbarkeit i

Eine
der

Verbriefung vQ
Gesellschaft iq

daher eingeschrankt.
Kommanditanteilen an

ausgeschlossen.
Kindigung der Gesellschaft. Die Gesellschaft kg

Der ProjektgesellschaftiRen aus der Verauf3erung/ dem

Betrieb des mittelbaren Anlageobjekts Umsatzerldse zu.

Da die Haltedauer jedoch wesentlich von den
Eigenschaften des jeweiligen mittelbaren Anlageobjekts
abhangig ist und die mittelbaren Anlageobjekte zum
Zeitpunkt der Prgsektaufstellung noch nicht feststehen, q

erstmals zum 31.12.2017 gekiindigt
KindigungBist betrdgt 12 Monate. Das Recht zul
Kindigung der Emittentin aus wichtigem Grund blei
unberihrt. Der Kiindigende scheidet aus der Gesellsch

werden.  Dj

it

se

bt
aft

aus. Er erhalt eine Abfindung in H6he des Buchwerts gler

Beteiligung (Summe der Kapitalkonten | und II).
AusghlieRung: Die Emittentin kann durch

kann zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung eine definitive
Aussage noch nicht getroffen werden.

Die wesentlichen Hauptmerkmale der Beteiligung der Emittentin an
der Gesellschaft Objekt Am GroRRen Berge GmbH & CsinG
_Gewinnbezugsrecht: Der Emittentin _als Kommanditistin
steht entsprechend ihres Kapitalanteils ein Anteil am
Gewinn der Gesellschaft zu. Verluste der Gesellschaft
werden der Emittentin ebenfalls zugerechnet. Gewinne
und Verluste die auf dem KapitalkaniKapitalkonto 1)

Gesellschaftsversammlungsbeschluss ausgeschlos
werden, wenn in_seiner Person ein wichtiger Grun
vorliegt, der den Ubrigen Gesellschaftern die Fortsetzu
der Gesellschaft mit ihr unmdéglich macht, insbesonde
wenn iber ihr Vermégen das Insolvenzverfahren erdffn
oder mangels Masse abgelehnt wird , sie die Richtigk
ihres Vermdgensverzeichnisses an Eides statt versich
muss oder _ihr Gesellschaftsanteil von einem Glaubig
gepfédndet wird und der Pfandungsbeschlugscht

sen

re
bt
eit
ern
er

innerhalb von sechs Monaten wieder aufgehoben wird.
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1 Treuepflicht: Die Emittentin ist der Gesellschaft zur Treue
verpflichtet. Sie ist zZur Mitwirkung an
Gesellschafterbeschliissen verpflichtet, die im Interesse
der Gesellschaft unerlasslich sind.

Zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung ist die Emittentin
noch keine Beteiligungen an Projektgesellschaften
eingegangen. Einkonkrete Ausgestaltung der jeweiligen
Beteiligungsvertrage ist zum  Zeitpunkt  der
Prospektaufstellungoch nicht vorhanden. DieEmittentin
wird jeweils 100 % der Kapitalanteile der
Projektgesellschaften halten. DiEmittentin hat zum
Zeitpunkt der Prospektaufstellungpch keine Entscheidung

dahingehend  getroffen, in welcher Form
gesellschaftsrechtliche Beteligungen (GmbH
AnteileKommanditanteile) an den jeweiligen

Projektgesellschaften erfolgen soll Im Rahmen der
Ausgestaltung der Beitigungsvertrage wird die Enaibhtin
jedochauf die Konditionendesangebotenemualifizierten
unbesicherten Nachrangdarlehens Rucksicht nehmen.
Insbesodere sollen aus den Ruckflissen der
Beteiligungsvertragdie Anspriiche der Anleger auf Zimse
sowie Rickzahlung des qualditen unbesicherten
Nachrangdarlehens bediemerden.

Eine konkrete Ausgestaltung der geplanten Beteiligungen
an Projektgesllschaften ist zum  Zeitpunkt der
Prospektaufstellung nicht vorhanden.

Das Mitglied der Geschéftsfihrungler Emittentin
verhandelt die Beteiligungsvertrage fur die Emittentin und
schlief3t diese fur die Emittentin ab.

Wesentliche Hauptmerkmale der Beteiligen der
Emittentin als Gesellschafterin an Projektgesellschaften in
Form einer Gesellschaft mit beschrankter Haftung GmbH)
bzw. in Form einer Kommanditgesellschaft (KG) werden
sein:

9 Dividendenrecht: Kapitalanteile gewéhren dem
Gesellschafter Anspruch faden Jahresiuberschuss
zuziglich eines Gewinnvortrags und abziglich eines
Verlustvortrags.

1 Teilnahme wund Stimmrechte: Kapitalanteile
gewadhren dem Gesellschafter das Recht, an der
Gesellschafterveammlung der Emittentin
teilzunehmen und dort sein Stimmigauszutben.

1 Auskunfts und Einsichtsrechte: Kapitalanteile
gewdhren dem Gesellschafter das Recht, von der
Geschaftsfuhrung unverziglich Auskunft tber die
Angelegenheiten der Gesellschaft zu erhalten und
Einsicht in deren Bicher und Schriftverkehr zu
nehmen.
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Recht auf Anteil am  Liquidationserlos:
Kapitalanteile gewahren dem Gesellschafter das
Recht auf Erhalt des Vermdgens der Gesellschatt,
dass am Ende der Liquidation der Emittentin noch
vorhanden ist.

Pflicht zur Einlagenzahlung: Der Gesellschafter ist
verpflichtet, die Einlage auf die von ihm
Ubernommenen Kapitalanteile vollstandig an die
Gesellschaft zu zahlen. Gleiches gilt, soweit der
Gesellschafter im Rahmen etwaiger
Kapitalerhéhungen Kapitalanteile Gbernimmt.
Haftung: Den Glaubigern der Gesell$thmit
beschrankter Haftung (GmbHhaftet ab der
Eintragung der GmbH in das Handelsregistar
das Gesellschaftsvermdgen der Gesellschaft; eine
personliche Haftung des Gesellschafters gegentiber
den Glaubigern bestent daher nichtDen
Glaubigern einer Komamditgesellschaft (KG)
haftet ausschlief3lich der Komplemengirsonlich
und unbeschranktfir die Verbindlichkeiten der
Gesellschaft gleichrangig neben dem
Gesellschaftsvermégen als Gesamtschuldner. Die
Kommanditisten sind, soweit sie die bedungene
Kommandeinlage bis zur Hohe der Haftsumme an
die Gesellschaft geleistet habegegeniberden
Glaubigern der Gesellschaft unmittelbar
haftungsfrei.

Ubertragbarkeit/Verbriefung der Kapitalanteile:
Kapitalanteile einer GmbH oder KG sind frei {iber
tragbar. Es bedé hierzu eines in notarieller Form
geschlossenen Vertrages. Eine Verbriefung von
Kapitalanteilen einer GmbH bzw. KG st
ausgeschlossen. Nach jeder Veranderung in den
Personen der Gesellschafter oder des Umfangs
ihrer  Beteiligung ist eine  aktualisierte
GeglIschafterliste zum Handelsregister
einzureichen.

Kindigung: Ob eine Kiundigung vorgesehen ist,
richtet sich nach der Satzung/ dem
Gesellschaftsvertrag der jeweiligen Gesellschaft.
Hierzu kann zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung
noch keine Aussage getferi werden.

Treuepflicht: Der Gesellschafter ist der Gesellschaft
zur Treue verpflichtet. Er darf diese z.B. nicht
vorsatzlich schadigen und ist zur Mitwirkung an
Gesellschafterbeschliissen verpflichtet, die im
Interesse der Gesellschaft unerlasslich stk der
Treuepflicht des Gesellschafters kann im Einzelfall
auch die Verpflichtung erwachsen, es zu
unterlassen, in Wettbewerb zur Gesellschaft zu
treten.

Liquiditatsreserve



Hohe von 725.000,00 EUR (Rrasg) in Form von
Die Emittentin bildet eine Liquiditatsreserve in Bankguthaben.
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Immobilienprojekte (mittelbarerAnlageobjekte)

Die Emittentin wird die Nettoeinnahmen aus den
angebotenen Vermogensanlagen Uber Biggeilgen an
Projektgesellschafn (unmittelbare Anlageobjekte) in den
Kauf,denBau,die Sanierung und/oder deBetrieb/Verkauf
von Immobilienprojekten in Deutschland und Osterreich
(mittelbare  Anlageobjekte) investieren. Jedes dieser
Projekte muss die nachstehend beschriebenen
Investitionskriterien erflllen, wobei die Entscheidung Uber
eine Investition durch das Mitglied der Geschéftsfuhrung
der Emittentingetroffenwird.

Das Mitglied der Geschaftsfuhrudgr Emittentintrifft eine
Vorauswahl aus potentiellen mittelbaren Anlageobjekten
und Dbeauftragt dann einen zum Zeitpunkt der
Prospektaufellung noch nicht fastehenden externen
Dienstleister mit einer Analyse des potentiellen mittelbaren
Anlageobjekts. Auf Grundlage einer solchen Analyse trifft
das Mitglied der Geschéftsfihrudgr Emittentindann die
Investitionsentscheidung. Die Kostdar Analyse werden
der jeweiligen Projektgesellschaft durch die Emittentin in
Rechnung gestellt.

Folgende Investitionskriterien mussen mittelbare
Anlageobjekte erfullen:
i Standort: Die Lage der Immobilie sollte

vorzugsweise im RheiWain-Gebiet liegen oer in
einer anderen Metropolregion in Deutschland
oderOsterreich.

1 Art der Immobilien: Die Investition erfolgt
ausschlieBlich in - Wolimmobilie mit einem
maximalerGewerbeanteivon 20 %.

1 Renditeanforderungen: Das Anlageobjekt muss in
der Planung einBendie von mindestensl5 %auf
das eingesetzte Eigenkapital Uber die
Gesamtlaufzeitler Investitionerermdglichen.

1 Wirtschaftlichkeit: Die Immobilien muissen bei
einem dauerhaften Halten im Bestand die
Aufwendungen von Zins und Tilgung durch die
Mieten erwirtstaftenkénnen.

1 Zeitraum fur die Entwicklung: Die Entwicklung der
Immobilienprojekte soll mdglichst kurzfristig sein;
die Emittentin strebt eine Entwicklungsdauer von
3-6 Monaten an, so dass Immobilienprojekte
weiterverauBert werden kdnnerDie Haltedauer
kann aber auch deutlich langer ausfallen; insbesondere

bei Neubauprojekten ist von einer deutlich langeren
Laufzeit der Immobilienprojekte auszugehen.

Die Emittentin hat tiber die Projektgesellschaft Objekt Am Grof3en
Berge GmbH & Co. KG als mittelbares dexdjekt ein Grundstick
mit Wohngebaude zu Anschaffungskosten von rund Euro
1.340.000,00 erworben, auf dem ein neues Wohngebaude in
gehobener Ausstattung mit acht bis zehn Wohnungen und
Tiefgarage zu voraussichtlichen Herstellungskosten von rund Euro
2.36Q000,00 errichtet werden soll (mittelbares Anlageobjekt). Das
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Grundstiick liegt in Frankfurt am Main in einer guten Lage: die

| RNB&3asS f1+dziSé o!'Y DNRPGSY . SNEHS
Grundbuch von Frankfurt am Main, Gemarkung Ginnheim, unter der
laufendenNr. Gemarkung 493, Flur 13, Flurstiick 133/002
eingetragen. Die Projektgesellschaft Objekt Am GroRen Berge GmbH
& Co. KG ist als Eigentimerin des vorgenannten Grundstiicks im
Grundbuch eingetragen. Es besteht ein rechtskraftiger
Bebauungsplan, der die vorsghene Bebauung mit einem
Wohngebaude mit Tiefgarage erlaubt. Das Grundstiick ist
aufgelassen und steht im Eigentum der Projektgesellschaft Objekt
Am GroRRen Berge GmbH & Co. KG. Der Bauantrag ist zum Zeitpunkt
der Nachtragsaufstellung noch nicht beim Bas&mngereicht. Eine
Bewertung des mittelbaren Anlageobjekts durch einen

unabhangigen Wertgutachter ist nicht erfolgt. Denn nach Ansicht

des Anbieters und Prospektverantwortlichen hat die von ihm
durchgefiihrte Analyse der ihm bekannten, in unmittelbarer
Nadbarschaft fur vergleichbare Immobilien entrichteten Kaufpreise
ergeben, dass diese mindestens auf vergleichbarem Kaufpreisniveau
liegen. Die Gesamtinvestitionskosten betragen bei der vorgesehenen
Bebauung ca. Euro 3.700.000,00 und der Gesamterlds aus dem
Verkauf der Wohnungen und der Tiefgaragenplatze betragen
voraussichtlich ca. Euro 5.000.000,00. Die Verkaufspreise sind aus
aktuellen Verkaufen in der unmittelbaren Nachbarschatft bei
vergleichbarer Bauqualitat abgeleitet. Der voraussichtliche
Uberschuss aidem mittelbaren Anlageobjekt betrégt danach ca.
Euro 1.300.000,00.

Realisierungsgrad

Da—zum—Zeitpunkt—derProspekauistellung—konkrete

Zum Zeitpunkt der Nachtragsaufstellung steht erst ein
unmittelbares und mittelbares Anlageobjekt fest. Es handelt
sich dabei um die Uber die Beteiligung an der
Projektgesellschaft Objekt Am Grofen Berge GmbH & Co. KG
erworbene Wohnimmobilie in Frankfurt am Main. Konkret
besteht das Anlageobjekt aus einem aeten Grundstick in
einer guten Lage in Frankfurt am Main. Das vorhandene
Wohngebaude soll abgerissen werden und es soll ein Neubau
entstehen mit ca. 800 gm Wohnflache und einer Tiefgarage.
Die voraussichtlichen Gesamtkosten betragen Euro
3.700.000,00. Dianschaffungskosten des Grundstticks
betrugen rund Euro 1.340.000,00 und die voraussichtlichen
Herstellungskosten des Anlageobjektes betragen Euro
2.360.000,00. Die Finanzierung ist mit einem Eigenmittelanteil
von Euro 518.000,00 und einem Fremdmittelarnitefiéhe

von 3.182.000,00 geplant. Die Anschaffungskosten der
Beteiligung betrugen Euro 860,00

Weitere Anlageobjekte stehen im Zeitpunkt der Aufstellung des
Prospektnachtrags noch nicht fest. Insofern kdnnen keine weiteren




Aussagen zu Immobilien, VertrdgedBeschreibungen von
Anlageobjekten, Art der Investitionen etc. getroffen werden. Die
Beteiligungen an weiteren Projelizw. Objektgesellschaften
(unmittelbare Anlageobjekte), in die die Emittentin zuklnftige
Investitionen vornehmen wird, existieren ineifpunkt der
Aufstellung des Prospektnachtrags noch nicht. Sie werden erst
gegrindet, wenn ein Immobilienstandort sowie die Art der zu
realisierenden Immobilie feststehen. Zum Zeitpunkt der
Aufstellung des Prospektnachtrags existieren auch noch keine
entsprechenden Vorvertrége.
Verwendung der Nettoeinnahmen aus
diesen Vermdgensanlagen
Die Nettoeinnahmen aus den mit dies&/erkaufsprospekt
angebotenen Vermdgensanlagen sollen fur  die
Beteiligungen an Projektgesellschaftefunmittelbare
Anlageobjekte)und ad Ebeneder Projektgesellschafteim
den Kauf, den Bau, die Sanierung und/oder den
BetriebNMerkauf von Immobilienprojekteim Deutschland
und Osterreich, die zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung
noch nicht feststehen, investiert werden (mittelbare
Anlagedjekte).
Die Nettoeinnahmen aus den mit diesem Verkaufsprospekt
angebotenen Vermogensanlagen solemderdemfir die
Bildung einer Liquiditatsreserve in Hohe von 725.000,00
EURverwendet werdendies entspricht 6,76% bezogen auf
die Gesamtfinanzierung @gnose).
Fur sonstigeZweckewerden die Nettoeinnahmen nicht
genutzt.
Fur die Realisierung der Anlagestrategie und Anlagepolitik
sind dieNettoeinnahmerausdieserEmissiorauf Ebeneder
Emittentinalleinausreichend.
Auf Ebene der einzelnen ¢ mit

Ausnaime der

Projektgesellschaft Objekt Am GroRRen Berge GmbH & Co.

KG - noch zu griindenden Projektgesellschaften sind die
Nettoeinnahmen aus dieser Emission nicht allein
ausreichend. Die einzelnen Projektgesellschaften werden
Fremdkapital aufnehmen. Da es siah einen BlinePool
handelt, kann zur Hohe des Fremdkapitals auf der Ebene
der Projektgesellschaften noch keine Aussggéoffen
werden.

Anderung der Anlagestrategie oder Anlagepolitik
sowie die dazu notwendigeWerfahren

Anderungen der Anlagestrategigler Anlagepolitik und
der Eirsatz von Derivaten unfiermingeschéftesind nicht
vorgesehen. Es besteht jedoch die Mdglichkeit, den
Gesellschaftsvertragntsprechend zu andern, wozu eine
qualifizierte Mehrheit der Gellschafter notwendig ist.
Daruber hinas bestehen keine viteren Moglichkeiten
einer Anderung der Anlagestrategie oder Anlagepolitik.

Angaben gemafl} 8§ 9 AbsNt. 2-7 VermVerkProspV
Die nachfolgenderAngaberbeziehensichsowohlauf die
unmittelbaren  Anlageobjekte  (Beteiligungen  an

Projektgeskschaften) als auch auf die mittelbaren
Anlageobjekte (Immobilienprojekte), soweit nichts andergs
formuliertwird.

Zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung steht oder starnd
weder der Prospektverantwortlichen noch der Anbieterir,
den Grundungsgesellschafterand Gesellschafternder
Emittentinzum Zeitpunkt der Prospektaufstellung oder den
Mitglied der Geschaftsfiihrung der Emittentin das Eigentum
an den Anlageobjekten oder an wesentlich@rilen
desselben zu. Diesen Personen steht auch aus anderen
Grunden keia dingliche Berechtigung an den
Anlageobjekteru.

=

DPa-es-sich-um-enen-Blindpool-handelttkann—zum-Zeitpunkt
der—Prospektaufstellungzum—Bestehen—nicht—nur
wnerheblicherdingicherBelastungen—der—Anlageobjekte
| hilict | “chlicher
Beschrini | v | i I |

Da es sich um einen Blindpool handelt, kann zum Zeitpunkt fer
Nachtragsaufstellung zum Bestehen nicht nur unerheblicher
dinglicher Belastungen der Anlageobjekte, zumestehen
rechtlicher oder tatséchlicher Beschrénkungen der
Verwendungsmdglichkeiten der Anlageobjekte, insbesondere [im
Hinblick auf das Anlageziel, nur insoweit eine Aussage getroffen
werden, als bereits unmittelbare oder mittelbare Anlageobjekie
erworbenwurden. Das von der Emittentin Uber Projektgesellschaft

Objekt Am GroRen Berge GmbH & Co. KG mittelbar _erworbgne
Anlageobjekt ist im Rahmen des Ankaufs mit einer GrundscHuld
zugunsten der Risselsheimer Volksbank eG mit einem Betrag|von
Euro 1.000.000,06¢lastet worden.

Fir die  Realisierung der  mittelbaren  Anlageobjekte
(Immobilienprojekte) werden behdrdliche Genehmigungen |n
Form von Baugenehmigungen erforderlich sein. Zum Zeitpunkt per
Nachtragsaufstellung liegen die erforderlichen behd&rdlich¢n
Genehmigngen, auch fiir die bereits mittelbar erworbeng
Wohnimmobilie in Frankfurt, (noch) nicht vor und sind auch night
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beantragt. Fir den geplanten Abriss der mittelbar erworbenen Emittentinund Gesellschafter der Emittentin zum Zeitpunkt
Wohnimmobilie in Frankfurt und den Neubau eines Wohnhauses der Prospektaufstellung sowie das Mitglied der
mit 8 bis 10 Wohneinhen ist eine Baugenehmigung Geschéftsfilhrungder Emittentin keine Lieferungen und
erforderlich. Dartiber hinaus sind behérdliche Genehmigungen Leistungen.

nicht erforderlich und liegen daher nicht vor. Mit Ausnahme der
Genehmigungspflicht und der Grundschuldbelastung unterliegt
das erworbene unmittelbare und mittelbare Fageobjekt keinen
rechtlichen  und  tats&chlichen  Beschrédnkungen  der

VoraussichtlichenGesamtkostender Anlageobjekte
(89 Abs. 2Nr.9 VermVerkProspV)

Verwendungsméglichkeiten, insbesondere im Hinblick auf das Auf der Ebene des Emittenten besteht die Mittelverwendung
Anlageziel. in der Beteiligung an mit Ausnahme der Projektgesellschaft
Objekt Am GroRBen Berge GmbH & Co. K@och zu
Die Emittentin _hat mit Ausnahme der unmittelbar mit grindende Projektgesellschaften in Form
Kommanditanteilsiibertragungsvertrag vom 312@1 §DN9] gesellschaftsrechtlichen Beteiligungen(GmbHAnNteile/
erworbenen & %igen Beteiligung an deProjektgesellschaft Kommanditanteile) (unmittelbare Anlageobjekte).

Objekt Am GroRRen Berge GmbH & Co. KG und der mittelbar von

3523/?01?; Gr:n(:StUC;Skiun’el:traq vl;)m 03\}3152916"'\3:? ) Auf der Ebene derBeteiligungen arg mit Ausnahme der
es Noiars Ur. Falak envorbenen Wonnimmonflie In Projektgesellschaft Objekt Am GrofRen Berge GmbH & Co. KG

Frankfurt bzw. der unmittelbamit Anteilsubertragungsvertrag - )
vom 31.10.2016 erworbenen  Beteiliqung an  der - _den noch zu grindenden Projektgesellschaften

Projektgesellschaft Objekt Am GroRen Berge GmbH & Co. (unmittelbare Anlageobjektd)esteht die Mittelverwendung

KAGDN10] noch keine Vertrage iiber die Anschaffung oder in der Investition in die Realisierung von zwitpfinkt der
Herstellung der Anlageobjekte oder wesentlicher Teile davon Prospektaufstellung noch nicht feststehenden
geschlossen. Es wden auch keine Vorvertrage geschlossen. Da Immobilienprojekten (mittelbare Anlageobjekte). Es handelt
es sich um einen Blindpool handelt, kann zum Zeitpunkt der sich um einen Blinfool ._bis auf die Mittelverwendung
Ngchtraqsaufstellunq Zum Besteher? von Bewertunqsqutacht?n hinsichtlich _der bereits erworbenen 86-i#%en Beteiligung
keine Aussage getroffen werden. Ein Bewertungsqutachten fur an der ProjektgesellsckzObjekt Am GroRen Berge GmbH &

die bereits mittelbar erworbene Watimmobilie in Frankfurt
wurde nicht erstellt.

Co. KG (unmittelbares Anlageobjekt), welche eine
Wohnimmobilie in Frankfurt am Main erworben hat
(mittelbares Anlageobjekt). Ebenso steht seitens der
Emittentin nicht fest, in welche H6he in einzelne mittelbare
und unmittebare Anlageobjekte investiert werden sdlis
auf die Investition in das Projekt Am GroRRen Berge, in die ca.
3.700.000,00 investiert werdenEbenso—stehiseitens—der
ittentin-nicht fest_in-wel She.in_einzelne_mittelbare

uhd-unmittelbare-Anlageobjaktnvestiertwerden-soll.

Erbringungvon Lieferungenund Leistungendurch
Personen gemal 88 3, 7 oder 12
Vermogensanlagengesetz(8 9 Abs. 2 Nr. 8
VermVerkProspV)

Auf der Ebene der Emittentin erbringtinkichtlich der
Auswahl der umittelbaren Anlageobjekte (Beteiligungen
an Projektgesellschaften) das Mitglied der
Geschaftsfihrungder Emittentin Leistungen,indem das
Mitglied der Geschéftsfihrungder Emittentin die
Beteiligungsvertrageverthandelt und fir die Emittentin

Da auf Ebene der jeweiligenBeteiligungen an
Projektgesellschaften (unmittelbare Anlageobjekte) ein
BlindPool vorliegt, kbnnen Aussagen zu der geplanten

abschlieRt. Finanzierung sowie deren Aufgliederung in Eigemnd
Auf der Ebeneder Projektgesellschafteminsichtlich der Fremdmittel, untergédert nach Zwischenfinanzierungs
Auswahl der mittelbaren Anlageobjekte und Endfinanzierungsmittel, zu Konditionen und Falligkeiten

von Eigenund Fremdmitteln und zur Fremdkapitalquote
sowie zu etwaigen Hebeleffekten nur in Form von
Prognosen gemacht werden (siehe Kapitel -1+
Mittelnerkunt und Mittelverwendungo t N2 3 yRieS 0 @ :

(Immobilienprojekte) erbringt das  Mitglied der
Geschaftsfuhrungder Emittentin Leistungen,indem das
Mitglied der Geschéftsfuhrungder Emittentin eine
Vorauswahl augpotentiellen mittelbaren Anlageobjekten

trift  und dann  einen zum  Zeitpunkt der 70-745+-60).

Prospektaufstellung noch nicht feststehenden externen Da auch auf Ebene der Immobilienprojekte (mittelbare
Dienstleister mit einer Analyse des potentiellen mittelbaren Anlageobjekte) ein BliAglool vorliegt, konnen Aussagen zu
Anlageobjekts beauftragt. Auf Grundlage einer solchen der geplanten Finanzierung sowie deren Aufgliederung in
Analyse trifft das Mitglied der Geschaftsfuhrunger Eigen und  Fremdmittel,  untergliedert nach
Emittentindann die Investitionsentscheidung. Zwischenfinanzierungsund Endfinanzierungsmittel, zu
Dariber hinaus erbringen die  Anbieterin, die Konditionen und Féalligkeiten von Eigend Fremdmitteln
Prospektverantwortliche, die Griindungsgesellschader und zur Fremdkapitalquote sowie  zuetwaigen
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Hebeleffekten nur in Form von Prognosen gemacht Zum anderen hat die Projektgesellschaft Objekt Am @mof3
werden (siehe Kapitel o -ll+ Mittelherkunft und Berge GmbH & Co. KG ein Bankdarlehen aufgenommenem

Mittelverwendungd t N2 3 ﬁﬂt@@lx]@-ﬁ@). (Endfinanzierungsmittel). Das Bankdarlehen in H6he von Buro

Voraussichtliche Gesamtkosten und Finanzierung betreffend 1'000'900'00 vyurde mit Darlehensv?rtraq yom 22'11_'201(_3 pei
das unmittelbareAnlageobijekfpN11] der Risselsheimer Volksbank eG fiir Zwecke der Finanziefung

des Erwerbs der Wohnimnbdie aufgenommen und

Die voraussichtlichen Gesamtkosten betreffend  das ausgereicht. Es hat eine Laufzeit bis zum 31.12.2018 und ist| mit
inzwischen erworbene unmittelbare Anlageobjekt der 86 % einem variablen Zinssatz von 1,75% p.a. uber dém
igen Beteiligun@n der Projektgesellschaft Objekt Am GrofRen Dreimonatseuribor zu verzinsen. Das Bankdarlehen ist mit eiher
Berge GmbH & Co. KG (unmittelbares Anlageobjekt) betragen Grundschuld besichert. Die mittelbar von der Emittentin
Euro 518.000 und setzen sich aus den bereits gezahlten erworbene_Wohnimmobilie in Frankfurt am Main (mittelbaré
Anschaffungskosten fiir die Beteiligung in Hohe von Euro Anlageobjekt) mit _einer Grundschuld zugunsten  der
860,00 und den weiteren Einlagen in dageBkapital der Riisselsheimer Volksbank eG mit einem Betrag von Euro
Projektgesellschaft in Hohe von Euro 517.140 zusammen. 1.000.000,0(elastet worden.

Die Finanzierung der Anschaffungskosten des unmittelbaren Zur Finanzierung der tbrigen Herstellungskosten sollen weitgre
Anlageobjekts der 86 4gen Beteiligung an der Barkdarlehen in Héhe von Euro 2.182.000,00 aufgenommien
Projektgesellschaft Objekt Am GroBen Berge GmbH & Co. KG werden _(Endfinanzierungsmittel), deren _Konditionen _urld
in H6he von Euro 860,0erfolgte durch Eigenkapital der Falligkeiten zum Zeitpunkt der Nachtragsaufstellung noch ni¢ht
Emittentin. Die weiteren, von der Emittentin _in die feststehen.

Projektgesellschaft Objekt Am GroRRen Berge GmbH & Co. KG
zu leistenden Einlagen in H6he von Euro 517.140 sollen durch
die von den Anlegern gezeichneten Nachrangdarlehen
finanziert werden.

Hinsichtlich des aufgenommenen und aufzunehmendgn
Fremdkapitals _wird von ieem _positiven Hebeleffekt
ausgegangen, weil die erwarteten Rickflisse aus dler
Wohnimmobilie héher ausfallen als die zu zahlenden Zinsen.

AuRerdem hat die Emittentin fiir Zwecke der Finanzierung von
laufenden Kosten ein Zwischenfinanzierungsdarlehen in Hohe : =
von Euro 16.860,00 bei ihrer (GriinduA@esellschafterin VV und Fremdmitteln sowohl auf Ebene der Emittentin alstaaaf
Jansen AG aufgenommen Das Ebene der Projektgesellschaft Objekt Am GroRen Berge GrmbH

Zwischenfinanzierungsdarlehenath eine Laufzeit bis zum & F:O' KG_hinaus §ind weder der Emittentin_noch. der
31.12.2020 und ist mit einem Zinssatz von 2.00 % zu Projektgesellschaft Objekt Am GroRen Berge GmbH & Co. KG

verzinsen. Es wird von einem positiven Hebeleffekt Eigen und Fremdmittel verbindlich zugesagibrder{DN12]

Uber die vorstehend genannten vertraglich vereinbarten Eiggn

ausgegangen, weil die erwarteten Rickflisse héher ausfallen Im  Ubrigen wird auf die Mittélerkunfts  und -

als die zu zahlenden Zwischenfinanzierungszinsen. Verwendungsrechnung auf Ebene der Projektgesellschaft Objefkt

Voraussichtliche @samtkosten und Finanzierung betreffend Am F;roBen Berge GmbH & Co. KG nachfolgend unter Xi4.
verwiesen.

das mittelbare Anlageobjekt

Die voraussichtlichen Gesamtkosten fir die von der
Projektgesellschaft Objekt Am GroRRen Berge GmbH & Co. KG
erworbene  Wohnimmobilie  (mittelbares Anlageobjekt)
betragen rund Euro 3.700.00M. Die Anschaffungskosten des
Grundstiicks betrugen rund Euro 1.340.000,00 und die
voraussichtlichen Herstellungskosten des Wohngebdudes
(Grundstick und Wohngebdude stellen zusammen das
mittelbare Anlageobjekt dar) betragen Euro 2.360.000,00.

Die Finanarung der Anschaffungskosten des Grundstiicks in
Frankfurt am Main in H6he von rund Euro 1.340.000,00
erfolgte zum Zeitpunkt der Nachtragsaufstellung mit

Fremdkapital.

Zum einen hat die MmMmo-AG der Projektgesellschaft Objekt
Am_ GroRen Berge GmbH & Co. K Eigenkapital
Zwischenfinanzierungsdarlehen in Héhe von Euro 340.000,00
zur Verfugung gestellt (Zwischenfinanzierungsmittel), das von
der Projektgesellschaft Objekt Am GrofRen Berge GmbH & Co.
KG sukzessive durch die von der Emittentin _mittels
eingewortenem Anlegerkapital geleisteten Einlagen in die
Projektgesellschaft  zuriickgefiihrt werden  soll. Das
Zwischenfinanzierungsdarlehen hat eine Laufzeit bis zum
31.12.2020 und ist mit 3 % p.a. zu verzinsen.
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XI.ANGABEN UBER BMHTTENTIN

Firma MetropoHmmebilietsmbHM-Immo-Objekt GmbH

FEn;tio_n: ______________ A:ﬂ)Tet;ri;/ Em_itte_nt;ld_erT/eTm?jg;n;ar;aae’rTP;)s_pe;tv;r%t\zlortli:he_ _______
s Wiesbaden T T TTTT
Registergericht: HandelsregisteB desAmtsgerichtsViesbadenHRE28914
G_es:hgfts-ar:sc-hrﬁ: ---------- VViII;B-raerE_AII;eg, 551-97_\Ni-eszaae; -------------------
DatumderGrindung: Die Emittent wurde am 17.2.2016in Form einer GmbHerrichtet und am 5.3.2016mit der

Eintragundgn dasHandelsregisteBdesAmtsgericht&ViesbadenHRB28914 gegriindet.

Gesellschaftsdauer

GesamtdauedesBestehens: DieEmittentinistunbefristetgegrundet.

mafgeblich€Rechtsordnung DieEmittentinunterliegtdemRechtder Bundesrepublibeutschland.

Rechtsform: Gesellschafinit beschrankteHaftungd DY o6 1 0 X

Geschéftsjahr: Kalenderjahr

G_eg_en;t;ages_uzte?n;hr;e;s:_ _____ G_e;en_st;nd_ d;s_Uthe;ua_hr;e;sd_iﬂT/e_rW;It:ng eTge_ne_n ;er_m'_c‘)g;ns_, i;sb_es_or:je_re;yg«_a

nem Immobilienvermégen. Die Gesellschaft ist des Weiteren berechtigt, alle Geschéfte vorz
nehmen, die dem Geschéftsgegenstand dienlich sind oder die im Interesse der Gesellschaft oc
der Gesellduafter liegend erachtet werden. Die Gesellschaft ist berechtigt, Zweigniederlass
ungen zu errichten und sich an anderen Unternehmen gleich welcher Rechtsformuinad In
AuslandauchalspersonlicthaftendeGesellschafterirzubeteiligen.
Struktur der Emittentin: Gesellschafteder MetropeHmmobilienGmbHM-Immo-Objekt GmbHinddie Metrepol
tmmoebilienRheinMainM-ImmoAG

und die VV Jans&xG.

Konzernunternehmen: Die Emittentin ist zum Zeitpunkt der Aufstellung des Verkaufsprospekts Teil desnkKonz
(Konzernunternehmen) der VV Jansen AG im Sinne des § 18 AktG i.V.m. 88 290, 296 HGB, «
Mehrheitsgesellschafterin der Emittentin (51 % des Gesellschaftskapitals) mit ihr
entsprechenden Stimmrechtsmehrheit einen beherrschenden Einfluss auhidierin ausiben
kann. Die Emittentin ist selbst nicht zur Aufstellung eines Konzernabschlusses verpflichtet und
auch keinen Konzernabschluss ersfellt 8 A SKS Y| LA G St a-LLL® ¢
Emittenting, Seite6149.

Hohe des gezeichneteKapitals
oderder Kapitalanteile: 25.000,0CEURStammkapitalvollstandigeinbezahlt
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XILDAKAPITADER EMITTENTIN

Hohe des gezeichneten Kapitals oder der Kapitalanteile
Das gezeichnete Kagii&tammkapital) der Emittentbetragt
25.000,00BUR und ist vollstandigeingezahlt;es stehen

keine Einlagen auf das gezeichnete Kapital aus. Das
Stammkapital der Emittentin ist awei Geschaftsanteile
(GmbHAnNteile) wiefolgt eingeteilt:

Nennbetrag des
Geschétsanteils inEuro

LaufendeNummer
desGeschaftsanteils

Beteiligung am
Stammbkapital ifProzent

Gesellschafter

1 12.250,00 49 % Motropelmmebilicn-RheiblainM-
ImmoAG

2 12.750,00 51 % VV JanseAG

Gesamt 25.000,00 100%

Hauptmerkmale der Anteile

Rechte und Pflichten der Gesellschafier Emittentin zum
Zeitpunkt der Prospektaufstellung:

Dividendenrecht: Die Geschéftsanteile gewahren den
Gesellschaftern der Emittentin  zum Zeitpunkt der
Prospektaufstellung Anspruch auf den Jahreslberschuss
zuzlglich eines Gewinnvortrags und abzuglieines
Verlustvortrags.

Teilnahme und Stimmrechte: Die Geschéftsanteile
gewahren den Gesellschaftern der Emittentin  zum
Zeitpunkt der Prospektaufstellungagl Recht, an den
Gesellschafterersammlungen der Emittentin teilzunehmen
und dort ihr Stimmrecht arutiben.Jeder Euro eines
Geschaftsanteils gewahrt bei Gesellschafterbeschlissen, die
grundsatzlich in Gesellschafterversammlungen, aber auch
auBBerhalb von Gesellschafterversammlungen gefasst
werden konnen, eine Stimme. Beschrankungen des
Stimmrechts bestgen nach dem Gesellschaftsvertrag der
Emittentin nicht. Die Gesellschafter der Emittentin zum

Zeitpunkt  der  Prospektaufstellung  haben  keine
unterschiedlichen Stimmrechte.

Auskunfts, Einsichts und Verwaltungechte: Die

Geschaftsanteile gewahren den Gesmhaftern der

Emittentin zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung das
Auskunfts, Einsichtsund Verwaltungsrechte, insbesondere
kénnen die Gesellschafter der Emittentin zum Zeitpunkt der
Prospektaufstellungom Mitglied der Geschéftsfiihrung der
Emittentinunverztglich Auskunft Uber die Angelegenheiten
der Emittentin zu erhalten und Einsicht in deren Biicher und
Schriftverkehr zu nehmen.

Feststellung des Jahresabschlusses und Bestimmung {ber die
Verwendung des Ergebniss&@e Geschéftsanteile gewahren
den Gesellschaftern der Emittentin zum Zeitpunkt der
Prospektaufstellung das Recht zur Feststellung des
Jahresabschlusses und zur Bestimmung Uber die Verwendung
des Ergebnisses durch Gesellschafterbeschluss.

Erhéhung des StammkapitaBie Geschéaftsanteilgewahren
den Gesellschaftern der Emittentin zum Zeitpunkt der

Prospektaufstellung  per  Gesellschafterbeschluss  das
Stammkapital der Emittentin zu erhéhen.
Bestellung/Abberufung eines oder mehrerer (weiterer)
Geschéftsfihrer: Die  Geschéftsanteile  gewéhrenden
Gesellschaftern der Emittentin - zum  Zeitpunkt  der
Prospektaufstellung das Recht, durch Beschluss der

Gesellschafterversammlung einen oder mehrere (weiterer)

Geschaftsfihrer zu bestellen und/oder abzuberufen.
]

Anderung der Satzungdie Geschéftsanteilgewahren den

Gesellschaftern der Emittentin  zum  Zeitpunkt  der
Prospektaufstellung das Recht, durch Beschluss der
Gesellschafterversammlung die Satzung (den
Gesellschaftsvertrag) zu andern.

Ubertragbarkeit/  Verbriefung der Geschéaftsanteild®ie |
Geschaftsateile oder Uber Teile von Geschéaftsanteildar
Emittentin sind mit Zustimmung der

Gesellschafterversammlung frei tUbertragbar. Es bedarf hierzu
nach dem GmbHG eines in notarieller Form geschlossenen
Vertrags. Eine Verbriefung von Geschéftsanteilen eindsHsm

ist ausgeschlossen. Nach jeder Veranderung in den Personen
der Gesellschafter oder des Umfangs ihrer Beteiligung ist eine
aktualisierte ~ Gesellschafterliste ~ zum Handelsregister

einzureichen.
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KiindigungGesellschafter der Emittentin zum Zeitpunkt der
Prespektaufstellung sind diddetropoltmmebilien—Rhein
MainM-Immo AG und die VV Jansen AG. Der
Gesellschaftsvertrag sieht vor, dass ein Gesellschafter die
Gesellschaft mit einer Frist von sechs Monaten jeweils zum
Ende eines Geschéftsjahres kindigen kann.ctDutie
Kindigung wird die Emittentin nicht aufgeldst, aber der
kindigende Gesellschafter ist verpflichtet, seinen
Geschéaftsanteil an einen von der Emittentin zu
bestimmenden Dritten oder bei Vorliegen der gesetzlichen
Voraussetzungen an digmittentin sellst abzutreten.

Auflésung der EmittentinDie Geschéftsanteile gewéhren
den Gesellschaftern der Emittentin zum Zeitpunkt der
Prospektaufstellung das Recht, durch Beschluss der
Gesellschafterversammlung der Emittentin aufzuldsen.

Recht auf Anteil am Liqaitionserlés:Die Geschéftsanteile
gewdhren den Gesellschaftern der Emittentin zum
Zeitpunkt der Prospektaufstellung das Recht auf Erhalt des
Vermodgens der Emittentin, welches am Ende der
Liquidation der Emittentin noch vorhanden ist.

Pflicht zur Einlageahlung: Die Gesellschafter der

Emittentin zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung sind
verpflichtet, die Einlagen auf die von ihnen im Rahmen der
Grundung der Emittentin tibernommenen Geschaftsanteile
vollstandig an die Emittentin zu zahlen. Gleiches gilteiso

die Gesellschafter der Emittentin zum Zeitpunkt der
Prospektaufstellung im Rahmen etwaiger
Kapitalerhhungen Geschéaftsanteile an der Emittentin
Ubernehmen. Ausstehende Einlagen auf das Kapital
bestehen zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung nicht.

SEITEGO

Hafung: Den Glaubigern der Emittentin haftet nur das

Gesellschaftsvermégen der Gesellschaft; eine persoénliche
Haftung der Gesellschafter der Emittentin gegeniber den
Glaubigern der Emittentin besteht daher nicht.

Treuepflicht:Die Gesellschafter sind der Hemtin zur Treue
verpflichtet. Sie dirfen diese z. B. nicht vorsatzlich schadigen
und sind zur Mitwirkung an Gesellschafterbeschlissen
verpflichtet, die im Interesse der Gesellschaft unerlasslich sind.
Aus der Treuepflicht der Gesellschafter kann im Ealzauch

die Verpflichtung erwachsen, es zu unterlassen, in Wettbewerb
zur Gesellschaft zu treten.

BisherausgegebenenVertpapiereoder Vermbgens
anlagen

Die Emittentin ist weder eine #dngesellschaft noch eine
Konmmanditgesellschaft auf AktierBis zum Zeitpunkt der

Prospekaufstellung  sind  keine  Wertpapiere  oder
Vermdgensanlagen im Sinne des § 1 Abs. 2
Vermégnsanlagengesetz  ausgegeben  deor. Die

Emittentin hat keine umlaufenden Wertpapiere begeben.



Xlll. DIEORGANISATIONSSTRUKHBEMITTENTIN

Gesellschafter der Emittentin sind diéetropoltmmebilien—-RheivainM-Immo AG und die VV Jansen AG. Bigropol
mmobilien-RheiMainM-Immo AG ist nicht Teil des Konzerns der Emittentin, da sie lediglich 49 % der Anteile der Emitten

halt.

Die Metropol—tmmebilien—GmbM-Immo-Objekt GmbHist Teil eines Konzerns mit der C&C Verwaltungs WG
(haftungsbeschrankt) als Obergesellschaft. Bletropol—tmmebilien—GmbM-Immo-Objekt GmbH ist damit ein
Konzernunternehmen.

Die C&C Verwaltungs UG (haftungsbesdtifahalt 100% an der VV Jansen AG, die wiederum 51% akledaypol
mmobilien-GmbM-Immo-Objekt GmbHalt. Die C&C Verwaltungs UG (haftungsbeschrénkt) ist nicht operativ tétig, sie| ha
ausschlieBlich die Aktien an der VV Jansen AG.

Gesellschafter der&C Verwaltungs UG (haftungsbeschranktiet Norbert Harings

Die VV Jansen AG ist nicht operativ tatig, sie halt 51% adiedepo-lmmeobiienr-GmbM-Immo-Objekt GmbHINd je 49%
an drei Objekt Kommanditgesellschaften. Die Kommanditanteile werdeneyeaal

METc¢ Objekt Bahnhofe an der Bergstra3e UG & Co. KG
Objekt Am Furstenbahnhof UG & Co. KG
Objekt Stidbahnhof Darmstadt UG & Co. KG.

Die drei Projektgesellschaften haben insgesamt finf Bahnhofsempfangsgebaude erworben, die durch
Projektgesellsdaften saniert und dann langfristig vermietet werden.

Es bestehen zwischen den Konzernunternehmen keine Gewinnabflihrungsvertrage.

Norbert Harings

100%

C&C Verwaltungs UG
(haftungsbeschnakt)

100%

VV Jansen AG

51% 49%

N MET- Objekt Bahnhofe an der BergstraRe UG &
MetropoHmmobilien-GmbhI - Co.KG |
Immo-Objekt GmbH Objekt Am Fiirstenbahnhof UG & Co. KG

Objekt Stidbahnhof Darmstadt UG & &&-
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XIV. DIEGESCHAFTSTATIGREREMITTENTIN

Die wichtigstenTatigkeitsbereicheder Emittentin

Der wichtigste Tatigkeitsbereich der Emittentin besteht in
der gewinnbringenden Verwaltung eigenen Vermdogens
durch die Beteiligung an Projektgesellschaften in der
Rechtsform einer GmbH oder KG (unmittelbare
Anlageobjekte), an denen die Emittentin jeweil® 20
der Kapitalanteile halt. Die Emittentin erzielt Einnahmen
aus Beteiligungen.

Die Projektgesellschiah erwerben Immobilienprojekte
und fiihrenPlanung, Bau, Betrieb ufodler Verkaufder
Immobilienprojekte durch.

Abhangigkeit der Emittentin von Patenten
Lizenzerund Vertragen

Zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung ist die Emittentin
nicht von Patenten, Lizenzenertragen oder neuen
Herstellungsverfahren abhéangig, die von wdsdrer
Bedeutung fur ihre Gehéaftstatigkeit oder Ertragslage
sind. Insbesorete sind zum  Zeitpunkt der
Prospektaufstellung noch keinerlei Vertrage
abgeschlosseworden.

Wahrend der Laufzeitder Vermdgensanlagemird die
Emittentin vonfolgenden Vertragenabhéangigsein, die
von wesentlicherBedeutung fir die Geschéaftstatigkeit
oderErtragslage ddgmittertin sind:

1 Beteiligungsvertragenit Projektgesellschaften
Von wesentlicher Bedeutung sind die
Beteiligungsvertrage, die die Enmaittin mit
ProjektgesellschaftenschlieRen wird. Hieraus
flieBen an die Emittentin Einnahmen aus
Beteiligingen zu als Grundlage fur die Zioad
Tilgungszahlungen an dialeger.

1 Projektanalysevertréage
Das Mitglied der Geschaftsfuhrudgr Emittentin
trift eine  Vorauswahl aus potentiellen
mittelbaren Anlageobjekten und beauftragt dann
einen zum Zeitpunkt e Prospektaufstellung
noch nicht feststehenden externen Dienstleister
mit einer Analyse des potentiellen mittelbaren
Anlageobjekts. Auf Grundlage einer solchen
Analyse trifft das Mitglied der Geschéftsfihrung
der Emittentindann die Investitionsentscheidg.
Die Ertrage der Beteiligungen an
Projektgesellschaften und damit die Einnahmen
der Emittentin aus den Beteiligungen hangen

wesentlich von der Auswabhl der
Immobilienprojekte (mittelbare Anlageobjekte)
ab.

1 Vertriebsvertrage
Die Emittentin wird Vertriebsvtrage

abschlielen, um Kapital im Rahmen der hier
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angebotenenvemaogensanlagen einzuwerben. Die der
Emittentin zur Verfiigung stehende Liquiditdt zu
Investitionen im Rahmen der Vermégensanlagen hangt
mafgeblich davon ab, dass in den Vertriebsvertragen
verdnbarte Umsatzziele erfillt werden.

1 Kreditvertrage Uber eine Bankfinanzierung auf Ebene
derProjektgesellschaften
Die Liquiditatssitation der Projektgesellschafteist
mafgeblich davon abhéngig, ob und zu welchen
Konditionen Kreditvertrage mit Banken abg@ossen
wer- den  kdnnen. Ginstige  Konditionen der
Fremdfinanzierung wirken sich positiv auf die Liquiditat
der Projektgesellschaften und damit auf deren
Fahigkeiten aus, Anspriche der Emittentin auf
Einnahmen aus Beteiligungen an Projektgesellschafter
fristgerecht zlbedienen.

1 Vertrage der Projektgesellschaften UbeKauf, Bau,
Sanierung  Planung,  Entwicklung und/oder
Betrieb/Verkauf von Immobilienprojekten
Nach denVertragender Projektgesellschaften Uber
Kauf, Bau, Sanierung, Planung, Entwicklungoded
Betrieb/Verkauf von Immobilienprojektefmittelbare
Anlageobjekte) bestimmen sich nicht nur die von den
Projektgesellschaften zu zahlenden Vergutungen und
die erzielbarenEinnahmensondernauch die Rechte
der Projekigesellschaften im Falle mange#raft
Erstellung voiheistungen.

Gerichts, Schiedsund Verwaltungsverfahrendie

einen Einfluss auf die wirtschaftliche Lage der
Emittentin und die Vermdgensanlagen habd&dnnen
Zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung sind keine Gerjchts
Schieds oder Vemvaltungsverfahrenanhéangig, die einen
Einfluss auf die wirtschaftliche Lager dmittentin und die
Vermdégenanlagen habektnnen.

Angaben Uber die laufendelmvestitionen

Es bestehen keine laufenden Investign.

Insbesonderevurden auf Ebeneder Emittertin noch keine
Beteilgungsvertrage mit Projektgesellschaften abgeschlossen,
keine Vorvertrage geschlossen oder Projektgesellschaften
gegrundet. Auch auf Ebene der Projektgesellschaften hat
noch keinerlei Geschéftstatigkeit stattgefunden; insbesondere
sind noch keine Immobilienobjekte erworben oder
Vorvertrdge abgeschlossen worden.

Beeinflussung defatigkeitder Emittentin durch

aulRer gewohnlicheEreignisse

DieTéatigkeitder Emittentin ist nicht durch auRergewdhnliche
Erignisse beeinflusstorden.



XV. GRUNDUNGSGESELLSCHAFTER DER EMITTENTIN UND
GESELLSCHAFTER DER EMITZBNHZR TPUNKOER
PROSPEKTAUFSTELLUNG

Grundungsgesellschafter der Emittentin und ‘
Gesellschafter der Emittentin zum Zeitpunkt der Bei den Grundungsgesellschaftern der Emittentin und den
Prospektaufstellung Gesellschaftern @ Emittentin  zum  Zeitpunkt der
Prospektaufstellung handelt es sich um juristische
Personen, die zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung wie
folgt firmieren:

DieEmittentinwurdeam17.@.2016in FormeinerGmbH
errichtet und am 05.03.2016 mit der Eintragung ins
Handelsregister B des Amtsgerichts Wiesbaden, HRB 28914,

egrundet.
ged wMetropol—lmmeobilienr—RheiMainM-Immo  AG,

vertreten durch deVorstandJohann Herresthal, Sitz
der Gesellschaft: WillgrandtAllee 6, 65197
Wiesbaden

wVV Jansen AG, vertreten durch d€arstandJean
Marc Jansen, Sitz der Gesellschaft: MdorikestralRe 3,
54294Trier

Die Grundungsgesellschafter der Emittentin sahtisch

mit den Gesellschidrn der Emitteninzum Zeitpunkt der
ProspektaufstellungAusgeschieden&esellschafter gibt es
nicht. Ehemaligen Gesellschaftern stehen
dementsprechend keine Anspriiche aus ihrer Beteiligung an
der Emittentireu.

Art und Gesamtbetragder von den Griindungsgesellschafterder Emittentinund Gesellschatrn der Emittentinzum
Zeitpunktder Prospektaufstellungnsgesamgezeichneterund der geleistetenEinlagen

Die Griindungsgesellschafter der Emittentin und die gezeichnet und diese Einlagen eingezahlt. Hierbei handelt
Gesellschafter der Emittentin  zum  Zeitpunkt der es sich um GmbHnteile.

Prospektaufstellung haben insgesamt zwei ldigiteile zu

12.250,00 EUR und zu 12.750,00 EUR, insgesamt also

25.000,00 EUR
LaufendeNummer Nennbetrag des Beteiligung am Griindungsgesellschafter der
desKapitalanteils Kapitalanteils ifEuio Stammkapital in Emittentin und Gesellschafter der
(GmbHAnteile) Prozent Emittentin zum Zeitpunkt der

Prospektaufstellung
1 12.250,00 49 % MetropoHmmebilien-RhedviainM-
ImMmMoAG
2 12.750,00 51 % VV JanseAG
Gesamt 25.000,00 100%
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GewinnbeteiligungenEntnahmerechteGehalter

Die Grindungsgesellschafter der Emittentin und die
Gesellschafter der Emittentin  zum Zeitpunkt der
Prospektaufstellung, die die Einlagen auf die
Kapitalanteile vollstandig eingdgdt haben, sind am
Ergebnis der Emittentin zu 100 % beteiligt. Unter
Zugrundelegung der voraussichtlicherEitragslage
(Prognose) der Emittentiig A S K . Voraussichtliche

9 NI NI 3af | 3 SSeité IONPRY72 in Sliesern
Veikaufsprospektplant die Emitentin, tber die Laufzeit
der Vermdensanlagen (2016 bis 31.12.2029) einen
Gesamtgewinni.H.v. 10-561-720,009.065.434,59 EUR
nach Steuern zerwirtschaften.

Hiervon stehender Metropeltmmebilien—RhedainM-
IMMOAG 49 %glso5:-175-2434.442.062,9FURuNnd der
VV Jansen AG 51 %, #s886-4774.623.371,64EURzu.
Daruiberhinausstehenden Griindungsgesellschafteder
Emittentin und den Gesebchaftern der Emittentin zum
Zeitpunkt der Prospektaufstellung keine
Gewinnbeteiligungen, Entnahmerechte sowsenstige
Gesamtbezlige zu, insbesondere keBehalter,weitere
Gewinnbeteiligungen, Aufwandsentschadigungen,
Versicherungsentgelte, Provisionen und Nebenleistungen
jederArt.

Eintragungen infFuhrungszeugnis

Beiden Grundungsgesellschafteder Emittentinund den
Gesellschaftern der Emittentin zum Zeipunkt der
Prospektaufstellunghandelt es sich um juristische
Pesonen mit Sitz und Geschéftsleituing Inland Im
Inland werden fUr juristische Personen keine
Fuhrungszeugnisse erstellt.Es bestehen keine
auskndischen Verurteilungen.

Eroffnung vorinsolvenzverfahren

Uber dasVermogender Griindungsgesellschafter der
Emittentin und derGesebchafter der Emittentinzum
Zeitpunktder Prospektaufstellungvurde innerhalb der
letzten 5 Jahrekein Insolvenzverfahrereréffnet oder
mangels Massabgewiesen.

Wederein Grindungsgesellschafter der Emittentin noch
ein Gesellschafterder Emittentin zum Zeitpunkt der
Prospektaufstellungar innerhalbder letzten 5 Jahre in
der Geschaftsfihrung einer Gesellschaft tatig, uUber
deren Vermdgenein Insolvenzverfahren eréffnet oder
mangels Masse abgewiessarde.

Aufhebung einer Erlaubnis zum Betreiben von
Bankgeschaften oder Erbringung von
Fnanzdienstleistungen

In Bezug auf die Grindungsgesellschafter der Emittentin
und die Ges#dchafter der Emittentin zurdeitpunktder
Prospektaufstellung besteht keine Aufhebung einer
Erlaubnis zum Betreiben von Bankgeschéften oder zur
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Emringungvon Finanzdienstleistungedurch die Bundesanstalt
fir Finanzdienstleistungsaufsi¢BaFin).

Unmittelbare  und mittelbare Beteiligungen der
Grundungsgesellschaftedler Emittentin und der Gesellschafter
der Emittentin zum Zeitpunkt der Prospektaufstellungn
Unternehmen, die mit dem Vertrieb der emittierten
Vermoégensanlagen beauftragt sind

Der Vertrieb @r Vermdgensanlagen erfolgt ausschlieZlich tber
freie Makler.

Die  Grindungsgesellschafter der Emittentin  und die
Gesellschafter ~der  Emittentin ~ zum  Zeitpunkt  der
Prospektaufstellung sind weder unmittelbar noch mittelbar an
Unternehmen beteiligt, die mit de Vertrieb der emittierten
Vermodgensanlagen beauftrajhd.

Unmittelbare und mittelbare Beteiligungen der
Grindungsgesellschafter der Emittentin  und der
Gesellschafter der Emittentin  zum Zeitpunkt der

Prospektaufstellung an Unternehmen, die der Emittenti
Fremdkapital zur Verfligung stellen

Die Grindungsgesellschafter der Emittentin  und die
Gesellschafter  der  Emittentin ~ zum  Zeitpunkt  der
Prospektaufstellung sind weder unmittelbar noch mittelbar an
Unternehmen beteiligt, die der Emittentin Fremdkapital zur
Verfligungstellen.

und mittelbare

Unmittelbare Beteiligungen der

Grundungsgesellschafter der Emittentin  und der
Gesellschafter der Emittentin zum Zeitpunkt der
Prospektaufstellung an  Unternehmen, die im

Zusammenhang mit der Anschaffung oder Herstellung

der Anlageobjekte Lieferungen oder Leistungen

erbringen

Die Grindungsgesellschafter der Emittentin  und die
Gesellschafter ~ der  Emittentin ~ zum  Zeitpunkt  der

Prospektaufstellung sind zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung
an keinen Unternehmen beteiligt, die Bimsammenhang mit der
Anschaffung oder Herstellung der Anlageobjekte Lieferungen
oder Leistungen erbringen. Dies gilt sowohl fir die unmittelbaren
als auch fur die mittelbaren Anlageobjekte. Auf der Ebene der
Emittentin, die 100 % der Kapitalanteile denit Ausnahme der
Projektgesellschaft Objekt Am GrofRen Berge GmbH & Ceo. KG
noch zu grindenden Projektgesellschaften halten wird, werden
die Grundungsgesellschafter und Gesellschafter der Emittentin
zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung mittelbar an den
Betiligungen an den Projektgesellschaften (unmittelbare
Anlageobjektepeteiligt sein. Die Projektgesellschaften erbringen
im Zusammenhang mitlem Kauf, dem Bau, deBanierung
und/oder dem Betrieb/Verkauf von Immobilienprojekteauf
Ebeneder Projektgeselldaften Lieferungen undeistungenDie
Lieferungen und Leistungen bestehen darin, diess Mitglied

der Geschéftsfuhrunder Emittentin @& Entscheidung Uber die
Auswahl der mittelbaren Anlageobjekte (Immobilienprojekte)
trifft; auf Ebene der Projektgeselhaften werden jedoch




samtliche MaRhahmen im Zusammenhang deitn Kauf,
dem Bau, der Sanierung und/oder déwetrieb/Verkauf
von Immobilienprojekten (mittelbare Anlageobjekte)
geplant, koordiniert und umgesetzt.

Unmittelbare oder mittelbare Beteiligungender
Grundungsgesellschafter der Emittentin und der
Gesellschafter der Emittentin zum Zeitpunkt der
Prospektaufstellungan Unternehmen, die mit der
Emittentin und Anbieterin nach 8§ 271 des
Handelsgesetzbuchs in einem
Beteiligungsverhaltnis stehen oder veundensind

Die Grindungsgesellschafter der Emittentin  und
Gesellschafter der Emittentin  zum Zeitpunkt der
Prospektaufstellung sind weder unmittelbar noch
mittelbar an Unternehmen beteiligt, die mit der
Emittentin  und Anbieterin nach 8 271 des
Handelsgeselmichs in  einem Beteiligungsverhaltnis
stehen oder verbundesind.

Tatigkeit der Griindungsgesellschafter der
Emittentin und der Gesellschafter der Emittentin
zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung fir
Unternehmen, die mit dem Vertrieb der
emittierten Vermogensanlagen beauftragt sind

Die Grundungsgesstihafter der Emittentin und die
Gesellschafter der Emittentin zum Zeitpunkt der
Prospektaufstellungindnichtfur Unternehmertétig, die

mit dem Vertrieb der emittierten Vermogensanlagen
beauftragt sind.

Tatigkeit der Grindungsgesellschafter der
Emittentin und der Gesellschafter der Emittentin
zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung fir
Unternehmen, die der Emittentin Fremdkapital
zur Verflgung stellen

Die Grundungsgesellschafter der Emittentin und die
Gesellshafter der Emittentin zum Zeitpunkt der
Prospektaufstellung sind nicht fir Unternehmen tatig,
die derEmittentinFremdkapitaturVerfligungstellen.

Tatigkeit der Grundungsgesellschafter der
Emittentin und der Gesellschafter der Emittentin
zum Zeitpunkt er Prospektaufstellung fir
Unternehmen, die im Zusammenhang mit der
Herstellung der Anlageobjekte Lieferungen oder
Leistungen erbringen

Die Grundungsgesellschafter der Emittentin und die
Gesellschafter der Emittentin zum Zeitpunkt der
Prospektaufstellungrsd zum Zeitpunkt der
Prospektaufstellungicht fir Unternehmentatig, die im
Zusammenhangnit der Anschaffung oder Herstellung
der Anlageobjekte Lieferungen oder Leistungen
erbringen. Dies gilt sowohl fur die mittelbaren als auch

fur die unmittelbaren Alageobjekte.
[
Tatigkeit der Grindungsgesellschafter der Emittentin

und der Gesellschafter der Emittentin zum Zeitpunkt der
Prospektaufstellung fur Unternehmen, die mit der
Emittentin  und Anbieterin nach 8 271 des
Handelsgesetzbuchs in einem Beteiligungshaltnis
stehen oder verbunden sind

Die Grundungsgesellschafter und Gesellschafter der Emittentin
zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung sind nicht fir
Unternehmertétig, die mit der Emittentin und Anbieterin nach
§ 271 des Handelsgesetzbuchs in eineneiBgtingsverhaltnis
stehen oder verbundesind.

Beauftragung der  Grlndungsgesellschafter der
Emittentin und der Gesellschafter der Emittentin zum
Zeitpunkt der Prospektaufstellung mit dem Vertrieb der
emittierten Vermogensanlagen

Die Grindungsgesellschaaft der Emittentin  und die
Gesellschafter der  Emittentin ~ zum  Zeitpunkt  der
Prospektaufstellung sind nicht mit dem Vertrieb der emittierten
Vermdgensanlagen beauftragt.

Zurverfugungstellung oder Vermittlung von
Fremdkapital an die Emittentin  durch die
Grundungsgesellschafter der Emittentin und die
Gesellschafter der Emittentin  zum Zeitpunkt der
Prospektaufstellung mit dem Vertrieb der emittierten
Vermogensanlagen

Die_ Gril | : N q

[}

Die_Griindungsgesellschafterin _und Gesellschafterin_der Emittenti
VV__Jansen AG, hat der Emittentin zum Zeitpunkt dg
Nachtragaufstellung Fremdkapital in Form eines
Gesellschafterdarlehens  flr _ Zwischenfinanzierungszwecke  Zur
Verfligung gestellt in H6he von Euro 16.860,00. Dariiber hinaus hahen
die Griindungsgesellschafter und Gesellschafter der Emittentin der
Emittentin zum Zeitpuntkder Nachtragsaufstellung kein Fremdkapital
zur Verfigung gestellt oder vermittelt.

=

=

Erbringung von Lieferungen und Leistungen im
Zusammenhang mit der Anschaffung oder Herstellung
der Anlageobjekte durch die Grundungsgesellschafter
der Emittentin und die Gesellschafter der Emittentin
zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung

-Die-GrindungsgesellschafierEmittentinund-die-Gesellsehalter
| L itounkt_d Ktaufstel .
loimobictormngonnd-Loictungon—im—Zusommonhonc—mit de
Anschaffung—oder—Herstelung—démlageobjekte-—Dies—gilt
sowohlfir die—mittelbaren—als—auch—firdie—unmittelbaren

Anlageobjekte.
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Die Grindungsgesellschafterin _und Gesellschafterin der
Emittentin, MImmo-AG, hat der Projektgesellschaft Objekt
Am GroRBen Bge GmbH & Co. KG ein Eigenkapital
Zwischenfinanzierungsdarlehen in Hohe von Euro 340.000,00
zur Verfigung gestellt, das von der Projektgesellschaft Objekt
Am GroRRen Berge GmbH & Co. KG sukzessive zuriickgefiihrt
werden soll. Das Zwischenfinanzierungsdartehigat eine
Laufzeit bis zum 31.12.2020 und ist mit 3 % p.a. zu verzinsen.
Dariiber hinaus erbringen die Griindungsgesellschafter der
Emittentin_und die Gesellschafter der Emittentin _keine
Lieferungen und Leistungen im Zusammenhang mit der
Anschaffung oder Hstellung der (unmittelbaren und
mittelbaren) Anlageobjekte.
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XVI. DAS MITGLIED DER GESCHAFTSFUHRENIG DERTIN

Name, Geschaftsanschrift und Funktion des Mitgliedes
der Geschaftsfiihrung ddgmittentin

Das Mitglied der Geschéftsfihrung denifentin ist Johann
Herresthal. Die Geschaftsanschrift lautet: \ABitgndtAllee

6, 65197 Wiesbaden. Er ist das zéje Mitglied der
Geschaftsfutung der Emittentin. lhm ist kein bestimmter
Verantwortungs und AufgabenbereichFunktion) bei der
Emittentin zugeordnet.

Die Emittentin verflgt Uber keinen Vorstandd; keine

Aufsichtsgremimen-und-Beirate Die Emittentin kann einen
Beirat bestimmen, der die Geschaftsflihrung bei
Investitionsentscheidungen berat und aus mindestens 2 Mitgliedern
besteht. Mitgleder der Geschéftsfiihrung oder leitende Angestellte
der Gesellschaft kénnen nicht zu Mitgliedern des Beirats bestellt
werden. Geschaftsfiihrung und Beirat definieren in der ersten Sitzung
eine Geschaftsordnung. Zum Zeitpunkt der Nachtragsaufstellung
verfld die Emittentin tiber keineBeirafDN13]

Aufgabe und Befugnis des Beirats sind die Unterstlitzung der
Geschéftsleitung bei der Entscheidung, ob in identifizierte
Investitionsobjekte investiert werden soll. Der Beirat wird dabei die
Einhaltung der geman Gesiftsordnung festgelegten
Investitionskriterien prifen. Werden die Investitionskriterien erfillt,
so wird der Beirat die Investition in das konkrete Objekt empfehlen.

Dariber hinaus priift der Beirat Ausschiittungen an die Gesellschafter
gemaR Geschéftsonding. Die Mitglieder des Beirats erhalten fiir ihre
Tatigkeit auler dem Ersatz ihrer Barauslagen keine besondere
Vergutung. Die Vorschriften des AktG und des § 52 GmbHG
betreffend den Aufsichtsrat finden auf den Beirat keine Anwendung.
Die Beiratsmitgliedehaften ¢ mit Ausnahme fir die Verletzung von
Leben, Kdrper oder Gesundheitnur flir Schaden aus vorsatzlichen
oder grob fahrldssigen Pflichtverletzungen. Darliber hinaus haftet der
Beirat nicht flir das Ergebnis der Investitionstatigkeit der

Geschéftsfihrog.

Der Gesellschaftsvertrag wird um die Regelung des 86a betreffend
den Investitionsbeirat erganzt.

Gewinnbeteiligungen, Entnahmerechte und sonstige
Gesamtbeziige des Mitgliedes der Geschaftsfihrung
der Emittentin

Dem Mitglied der Geschaftsfihrung der iEemtin stehen
keine GewinnbeteiligungenEntnahmerechteoder sonstige
GesamtbezliganshesondereGehalter,Gewinnbeteiligungen,
Aufwandentschadigungen, Versichegsentgelte,
Provisionen und Neenleistungen jeder Aru.

Eintragungen im FUhrungszeugrdss Mitglieds

der Geschaftsfuhrung ddgmittentin

Im Fuhrungszeugnis des Mitglieds der Geschéftsfuhrung der
Emittentin, das zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung nicht

alter als 6 Monate ist, sind keine Eintragungen in Bezug au
Vewrteilungen wegen eineStraftat nach den 88 263383b

des Strafgesetzbuches, § 54 des Kreditwesengesetzes, § 3
des Wertpapierhandelsgesetzes oder & 369 der
Abgabenordnung enthalten. Auch eine auslaitis
Verurteilung gegen das Mited der Geschéftsfuhrung der
Emittentin wegereiner Straftat, die mit den oben genannten
Straftaten vergleichbar ist, liegt nichtor. Herr Johann
Herresthal ist deutsch@&taatsbirger.

Insolvenzverfahren innerhalb der letztenJahre
Uber dasVermogendes Mitglieds der Geschéftsfiihrung der
Emittenin wurde innerhalb der letzten 5 Jahrkein
InsolvengerfahreneréffnetodermangeldMasseabgewiesen.
Das Mitglied der Geschéftsfuhrung der Emittentin war
innerhalb der letzten 5 Jahre nicht in d@eschéftsfiihrung
einer Gesedichaft tatig, Uber deren Vemdgen ein

Insolvenzverfahreeroffnet oder mangels Masse abgewiesgn
wurde.

Frihere Aufhebungen einer Erlaubnis zum
Betreiben vorBankgeschaften

In Bezug auf das Mitglied der Geschéaftsfihrung ger
Emittentin besteht keine Aufhebung einer Erlaubnis zum
Betrdben von Bankgeschéaften oder zur Hrgung von
Finanzdienstleistigen durch die Bundesanstalt fUr
Finanzdienstleistungsaufsicht (BaFin).

Tatigkeit des Mitgliedes der Geschaftsfiuhrung def
Emittentin fir Unternehmen, die mit dem Vertrieb der
angebotenen ¥rmdgensanlagen betraut sind

Das Mitglied der Geschéftsfihrung der Emittentin ist nicht ffur
Unternehmen tétig, die mit dem Vertrieb der angeboteng¢n
Vemagensanlagen betrasind.

Tatigkeit des Mitgliedes der Geschaftsfuhrung der
Emittentin  fir Unternehmen, die der Emittentin
Fremdkapital geben

Das Mitglied der Geschaftsfihrung der Emittentin ist nicht
fur Unternehmentétig, die der Emittentin Fremdkapital
geben.

Tatigkeit des Mitgliedes der Geschaftsfihrung der
Emittentin fur Unternehmen, die Lieferungeroder
Leistungen im Zusammenhang mit der Anschaffung
oder Herstellung der Anlageobjekte erbringen

Das Mitglied der Geschéftsfihrung der Emittentin ist nicht
fur Unternehmen tétig, die Lieferungen und Leistungen
Zusammenhangnit der Anschaffungoder Hergellung der
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Anlageobjekterbringen. Dies gilt sowohl fur die mittelbaren
als auch fiir die unmittelbaren Anlageobjekte.

Tatigkeit des Mitgliedes der Geschéftsfihrung der
Emittentin fur Unternehmen, die mit der Emittentin
und Anbieterin nach § 271 des Haeldgesetzbuchs in
einem Beteiligungsverhaltnis stehen oder verbunden
sind

Das Mitglied der Geschaftsfilhrung der Emittentin ist
ebenfalls Mitglied der Geschéftsfihrung (Vorstand) der mit
49 % an der Emittentin beteiligten
Grundungsgesellschafterin der Emittin und
Gesellschafterin der Emittentin zum Zeitpunkt der

Prospektaufstellungler MetropeHmmebilien-RhelviainM -
Immo AG. Als Mitglied des Vorstands détetropol

lmmobilien—RheikMainM-Immo AG fuhrt Herr Johann
Herresthal die Geschéafte der Gesellsghdfim ist kein
besonderer Aufgabenbereich zugewiesen.

Dariiber hinaus ist das Mitglied der Geschaftsfihrung der
Emittentin nicht far Unternehmen tatig, die mit der
Emittentin ~ und  Anbieterin nach 8§ 271 des
Handelsgesetzbuchs in einemtdkgungsverhaltnistehen
oderverbundersind.

Unmittelbare oder mittelbare Beteiligung des
Mitgliedes der Geschéftsfihrung der Emittentin an
Unternehmen, die mit dem Vertrieb der
angebotenen Vermdgensanlage betraut sind
DasMitglied der Geschéftsfuhrunder Emittentinist nichtin
wesentlichem Umfang unmittelbar oder mittelbar an
Unternehmen beteiligt, die mit dem Vertrieb der
angebotenen Vermogensanlageetrautsind

Unmittelbare oder mittelbare Beteiligung des
Mitgliedes der Geschaftsfiihrung der Emittentin an
Unternehmen, die der Emittentin Fremdkapital geben
Das Mitglied der Geschaftsfuhrung der Emittentin ist zum
Zeitpunkt der Prospektaufstellung nicht in wesentlichem
Umfang unmittelbar oder mittelbar an Unternehmen
beteiligt, die der Emittentin Fremdkapital geben.

Unmittelbare oder mittelbare Beteiligung des
Mitgliedes der Geschaftsfihrung der Emittentin an
Unternehmen, die Lieferungen oder Leistungen im
Zusammenhang mit der Anschaffung oder Herstellung
der Anlageobjekte erbringen

Das Mitglied der Geschéftsfuhrudgr Emittentin ist zum
Zeipunkt der Prospektaufstellung nicht in wesentlichem
Umfang unmittelbar oder mittelbar an Unternehmen
beteiligt, die Lieferungen oder Leistungen im
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Zusammenhang mit deknschaffung odeHerstellungder
Anlageobjekterbringen. Das gilt sowohl fur die mittelbaren
als auch fur die unmittelbaren Anlageobjekte.

Unmittelbare oder mittelbare Beteiligung des
Mitgliedes der Geschaftsfuhrung der Emittentin an
Unternehmen, die mit der Emittentin und Anbieterin
nach 8 271 des Handelsgedetrhs in einem
Beteiligungsverhaltnis stehen oder verbunden sind

Das Mitglied der Geschéaftsfuhrung der Emitteiginichtin
wesentlichem Umfang unmittelbar oder mittelbar an
Unternehmerbeteiligt,die mit der Emittentinund Anbieterin
nach § 271 des Hardelsgesetzbuchesin einem
Beteiligungsverhéltnis stehen oder verbunsiel.

Beauftragung des Mitglieds der Geschéftsfuhrung der
Emittentin mit dem Vertrieb der emittierten
Vermdgensanlagen

Das Mitglied der Geschéaftsfuhrung der Emittentin ist nicht mit
dem Vertrieb der emittierten Vermdgensanlagen beauftragt.

Zurverfugungstellung oder Vermittlung von Fremdkapital

an die Emittentin durch das Mitglied der Geschaftsfuihrung
der Emittentin

Das Mitglied der Geschéftsfuhrung der Emittentin stellt der

Emittentin keinFremdkapital zur Verfligung und vermittelt der
EmittentinkeinFremdkapital.

Erbringung von Lieferungen oder Leistungen im
Zusammenhang mit der Anschaffung oder Herstellung der
Anlageobjekte durch das Mitglied der Geschaftsfiihrung
der Emittentin

Das Mitglied der Geschéftsfuhrung der Emittentin trifft fur
die Emittentin die Auswahl der Beteiligungen an
Projektgesellschaften (unmittelbare Anlageobjekte), indem
es die Beteiligungsvertrage fur die Emittentin verhandelt
und fur diese abschlief3t.

DasMitglied der Geschéftsfuhrurder Emittentintrifft eine
Vorauswahl aus  potentiellen  Immobilienprojekten
(mittelbare Anlageobjekte) und beauftragt dann einen zum
Zeitpunkt der Prospektaufstellung noch nicht feststehenden
externen Dienstleister mit einer Alyse des potentiellen
mittelbaren Anlageobjekts. Auf Grundlage einer solchen
Analyse trifft das Mitglied der Geschaftsfuhrurdgr
Emittentindann die Investitionsentscheidung.

Insoweit erbringt das Mitglied der Geschéaftsfuhruchey
Emittentin Leistungen im Zusammenhang mit der



Anschaffung oder Herstellung der Anlageobjekte.

Daruiber hinauserbringt das Mitglied der Geschéftsfihrung
der Emittentin keine Lieferungen und.eistungen im
Zusammenhangnmit der Anschaffung und Herstellung der
Anlageobjekte. Dieslgisowohl fir die mittelbaren als auch
fur die unmittelbaren Anlageobjekte.

Treuh&nder

Einen Treuhdnder gibt es im Rahmen dieser
Vermogensanlagen nicht. EinTreuhandvertrag wurde
dementsprechend nicht abgehlossen.

Mittelverwendungskontrolleur

Einen Mitelverwendungskontrolleur gibt es im Rahmen
dieser Vermoégensanlagen nicht. EMertrag Uber die
Mittelverwerdungskontrollewurde dementsprechendnicht
abgeschlossen.

Angaben Uber die Anbieterin, die
Prospektverantwortlichen und sonstigéersonen
Emittentin, Anbieterin undProspektverantwortliche gemd&?
12 Abs. 6/ermVerkProspW.m.den Abs. 4 ist dieMetropel
tmmoebilien—GmbNI-Immo-Objekt  GmbH mit  Sitz in
Wiesbaden, WilkBrandtAllee 6. Mitglied der
Geschaftsfiuhrung  der  Emittentin,  Anbieterinund
Prospektverantwortliche ist Herr Johann Herresthal
(Geschéaftsanschrift: WilgrandAllee 6, 65197 Wiesbaden.
Die Emittentin der angebotenen Vermdgensanlagen ist mit
der Anbieterin und der Prospektverantwortlichen identisch.

Samtliche Angaben, dieick auf das Mitglied der
Geschaftsfihrung der Emittentin beziehen, gelten deshalb im
selben MalRe auch fir das Mitglied der Geschaftsfuhrung der
Anbieterin und der Prospektverantwortlichen.

Auf die Darstellung der Angaben zu dem Mitglied der
Geschéftsfihmg der Emittentin wird verwiesen & A SSKS a - =L
Das Mitglied der Geschaftsfuhrungd ggf. die Mitglieder

des Beiratgler Emittentinx Seite67-7054-55.

Es gibt keine sonstigen Personen, die nicht in den Kreis der
nach dieseNerordnungangabepflichtigerPersona fallen,

die jedoch die Herausgabe oder den Inhalt des
Verkaufsprospekts oder die Angabder den Inhalt des
Angebots der Vermdgensanlagenwesentlich beeinflusst
haben.
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XVII. MITTELHERKUNFET UND MITTELVERW

Mittelherkunft (Prognose)auf Ebeneder Emittentin

1. Fremdkapital

in % zum Gesamtbetrac
in % zur Summe von der angebotenen
Fremdkapital + Vermdégensanlagen (ohi

3. Agio

Mittelherkunft (Prognose) auf Ebene der Emittentin Alle Betrage in Euro Eigenkapital Agio)
qualifizierte unbesicherte Nachrangdarlehen 10.000.000,00 99,75% 100,00%
2. Stammkapital (Eigenkapital) 25.000,00 0,25% 0,25%
Summe Fremdkapital + Eigenkapital 10.025.000,00 100,00% 100,25%
700.000,00 6,98% 7,00%
Gesamtmittelherkunft 10.725.000,00 106,98% 107,25%

Mittelverwendung (Prognose) auf Ebene démittentin

Mittelverwendung (Prognose) auf Ebene der Emittentin
4. Anschaffungskosten
Investition in Gesellschaftsanteile an Projektgesellschaften
5. Nebenkosten der Vermdgensanlagen
Kapitalbeschaffungskosten
Projektierung, Konzeption, Prospektaufstellung
6. Liquiditatsreserve in Form von Bankguthaben
Gesamtmittelverwendung

| Wesentliche Annahmen und
Wirkungszusammenhange dévlittelherkunft und
Mittelverwendungder Emittentin

| 1. Die Metropel—tmmebilien—GmbN-Immo-Objekt GnibH

bezieht kapitalprognosemafig ausschlieBlich durch die
Einwerbung der mit diesem Verkaufsprospekt angebotenen
qualifizierten unbesicherten Nachrangdarlehen
Fremdkapital. Im Rahmen dieser Prognose wird davon
ausgegangen, dass das maximal einzuwerbende
Nachrangdarlehenskapital i.H.v. 10.000.000,00 EUR
spatestens im Laufe des Jahres 2017 eingeworben wird
(2016:5-600000 0,00 Euro, 2017510.000.000 EuroNeben
dem Nachrangdarlehenskapital wird die Emittentin auf der
Ebene der unmittelbaren AnlageobjekteefBiligungen an
Projektgesellschaftenkein weiteres Fremdkapital in Form
von End oder Zwischenfinanzierungefiir Investitionen
nutzen. Eine End bzw. Zwischenfinanzierung uber
Fremdkapital (Bankdarlehen) liegt nicwr. Einezukunftige
End bzw. Zwischafinanzierung uber Fremdkapital
(Bankdarlehen) ist nicht geplant und auch nicht verbindlich
zugesagt. Die Prognose sieht insgesamt die Aufnahme von
Fremdkapital in Form von qualifiziertembesicherten
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Alle Betrége in Euro

in % zum Gesamtbetrac
in % zur Summe von der angebotenen
Fremdkapital + Vermdgensanlagen (ohi

Eigenkapital Agio)
10.000.000,00 99,75% 100,00%
- 0,00% 0,00%
- 0,00% 0,00%
725.000,00 7,23% 7,25%
10.725.000,00 106,98% 107,25%

Nachrangdarleheri.H.v. 10.000.000,00 EURor, was einer
angestrebten Fremdkapitalquote v@9,75%entspricht.
2. Die Stammeinlage (Einlagen auf gezeichnetes Kapitai)

Grundungsgesellschafter, Metrepel—lmmebilien—Rhein
MainM-Immo AG und VV Jansen Ai3{.v.25.000,00 EUR

wurdeeingezahlt.

3. DasAgiowird vereinnahmtin Hohevon 700.000,0(Euro.Bie
Emitteptin—wendet—insgsamt—10-0000-000,00—EUR— fur
Betiligungen——an—Projekigesellschaften—unter

Berlicksichtigung-der Liguiditatsresemud.
4. Die Emittentin wendet insgesamt 10.000.000,00 EUR fir
Beteiligungen an Projektgesellschaften unter

Berlicksichtigung der Liquiditatsreserve auf. Zum Zeitpunkt
der Nachtragsaufstellung hat die Emittentin eine Beteiligung
an der Projektgesellschaft Objekt Am GroRen Berge GmbH &
Co. KG, die mit den Anschaffungskosten in Hohe Bnano
860,00 zu Buche stehen.

4.5. Fur die Konzeption und die Prospekterstellung fallt eine
Vemltung in H6he von 50.000,00 Euro an, die von den



Gesellschaftern der Emittentin getragen wird. Diese wird
nicht aus dem Nachrangdarlehenskapital, dem Stammkapital
oder dem Agio bezahlt.

5.6. Die Emittentin bildet eine Liquiditatsreserve in Form von
Bankguthaben, die nicht in Beteiligungen an
Projektgesellschaftemvestiertwird.

Die Emittentin leistet fur die Vermittlung der qualifizierten
unbesicherten Nachrangdarleme Provisionen,
insbesondere Vermittlungsprovisionen, ausschlieBlich in
Form von Bestandsprovisionen, d.h. Uber die Laufzeit der
Vermdgensanlagen verteilte  Vermittlungsprovisionen.
Dementsprechend werden die Provisionszahlungen nicht
aus dem im Rahmen deritndiesem Verkaufsprospekt
angebotenen Vermdgensanlagen eingeworbenen
Fremdkapital bezahlt. Die Provisionszahlungen der
Emittentin sind ausgewiesen in der voraussichtlichen
Ertragslage der Emittentin (Prognose)/Provisionszahlungen
(siehe Kapitel VI. AuswWimgen der VermdgensFinanz

und Ertragslage sowie der Geschaftsaussichten auf die
Fahigkeit der Emittentin, ihren Verpflichtungen zur
Zinszahlung und Rickzahlung fur die Vermbgensanlagen
nachzukommen/voraussichtliche Ertragslage der
Emttentin (Prognosé &éite24-2517-18).

AngestrebteFemdkapitalquote auf Ebene der
Emittentin

Die Metropoltmmeoblien—GmbHi-Immo-Objekt GmbH
beabsichtigt zumZeitpunkt der Prospektaufstellung im
Rahmen dieser Vermoégensanlagen keine Aufnahme von
Bankdarlehen. Jedoch stelledie von den Anlegern
aufzunehmenden qualifizierten unbesicherten
Nachrangdarlehen in Hohe von 10.000.000,00 EUR auf
Ebene deEmittentinFremdkapitatiar.

Die Fremdkapitalquote der Emittentin betragt daB&;75
%

Konditionen und Féalligkeiten des Frerkdpitals auf
Ebene deEmittentin:

10.000.000,00 EUR vomTag der Auszahlung des

Nachrangdarlehenskapitals durch dialeger, wobei die

Anleger zwischedreiVermogensanlagemahlenkénnen:

a. +SNXI ISyalytl 3S 6 M&GdbtdNR
Verzinsung 5,% p.a, Rickzahlungnnerhalbvon
10Bankarbeitstagen nach Ende deaufzeit

b. +SNYI 3Syalytl 3S aaSicorp
Monate, Verzinsing 6,25 % p.a., Rickzahlung
innerhalb von 10 Bankarbeitstagen nach Ende der
Laufzeit

Die Laufzeit endet automatisch, ohne dass es eine
YNYRAIdzy3 0SRINFZ 6SA RSN
p dach Ablauf des 60. Monats, bei der Vermdgensanla
aaSGNR “%Aiya mna ylOK !o6fl
+SNXI 3SyalytlF3S aaSiNR wS
144. Monats.

Eine ordentliche Kundigung durch den Anleger i
ausgeschlossen.

Der Anleger ist [lrechtigt, die qualifizierten

unbesicherten Nachrangdarlehen auf3erordentlich z
kindigen und desserRickzahlung zum valutierenden
Nachrangdrlehensbetrag (Anlagebetrag) zuzuglich

etwaiger bis zum Tage der Rickzahlung (ausschlief3li
aufgelaufene Zinsen zuerlangen, wenn ein wichtiger
Grund vorliegt. Ein wichtiger Grund liegt inshesonder
dann vor, wenn die Emittentin ihre Zahlungsunfahigke
bekannt gibt oder ein Insolvenzverfahren uber dga:
Vermdgen der Emittentin erdffnet und nicht innerhart‘)
von 60 Tagennach der Er6ffnung aufgehoben bzw.
ausgesetzt wird oder durch die Emittentin beantragt ode
die Er6ffnung eines Insolvenzverfahrens mangels Mds
abgelehnt wird, oder die Emittentin in Liquidation tritt, es
sei denn, dies geschieht im Zusammenhang m
gesdischaftsrechtlichen Malhahmen (Beispiel eine
Verschmelzung oder einer anderen Form de
Zusammenschlusses mit einer anderen Gesellschal
sofern diese andere Gesellschaft alle Verpflichtunge
Ubernimmt, die die Emittentin im Zusammenhang mi
diesen quafizierten unbesicherten Nachrangdarlehen
eingegangen ist. Das Kindigungsrecht erlischt, falls ¢
Kindigungsgrund vor Austibung des Rechts geheilt wurc
Die auRRerordentliche Kindigung hat schriftlich (z.B. p
Brief, Fax oder-Mail) zu erfolgen. Der Anleghat gegen

die Emittentin einen Anspruch auf Rickzahlung de
Anlagebetrags. Die Ruckzahlung der wirksam gekiindigt
qualifizierten unbesicherten Nachrangdarlehen erfolg

Y2A Y @rundddizich innerhalb von 10 Bankarbeitstagen nac

Wirksamkeit der Kundigung. DieFalligkeit des
Ruckzahlungsanspruchs aus den qualifizierte

VoA Y &nbadibhértén NAcHZnbdareten steht unter den

Vorbehalt, dass bei der Emittentin ein
Insolvenzerdffnungsgrund nicht herbeigefuhrt wird. Kan
aufgrund des Zahlungsvorbehalts die Rickzahlung d

c. +SNXY I 3Syal yt IsH aa S[AMET WS ©23ftals nicht zum urspriinglichen Falligkeitstag erfolger

Monate, Verzinsing 6,46 % p.a., Rickzahlung
beginnend ab dem auden Gewéahrungszeitpunkt
folgenden Monatsrsten in 14Raten.

ist sie unter der Voraussetzung, dass bei der Emittent
ein Insolvenzer6ffnungsgrund nicht herbeigefuhrt wird
drei Monate nach dem urspriinglichen Falligkeitsta
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vorzunehmen. Das Rickzahlungsveangler Anleger
unterliegt der gesonderten Stundungsvereinbarung.

Diese Fremdmittel in Form der mit diesem
Verkaufsprospekt angebotenen qualifizierten unbesicherten
Nachrangdarlehesindnochnichtverbindlichzugesagtda
nochkeinAnleger gezeichnet hat.

Konditionen und Falligkeiten des Eigenkapitals auf
Ebene der Emittentin:

Das Eigenkapital auf Ebene der Emittentin, die
Stammeinlage  der Griindungsgesellschafter, ist
verbindlich zugesagt und bereits einbezahlt. Das
Eigenkapital steht deMetropoltmmeoblien-GmbHV-
Immo-Objekt GmbH unbefristet zur Verfligung. Die
Geschaftsanteile gewahren den Gesellschaftern der
Emittentin Anspruch auf den Jahresiberschuss zuzuglich
eines Gewinnvortrags und abziglich eines
Verlustvortrags. Die Jahresuberschiisse der Gédsaflisc
werden laufend vorgetragen. Gewinnausschuittungen
sind nicht geplant.

En Gesellschafter kann die Gesellschaft mit einer Frist
von 6 Monaten jeweils zum Ende eines Geschéftsjahres
kindigen. Die Kuindigung hat schriftich an die
Gesellschaft zu erfolgelie Geschéftsfiihrung hat die
Ubrigen Gesellschafter von der erfolgten Kindigung
unverziglich zu verstandigen. Durch die Kiundigung wird
die Gesellschaft nicht aufgeltst, aber der kindigende
Gesellschafter ist verpflichtet, seinen Geschéftsanteil an
einen wn der Gesellschaft zu bestimmenden Dritten
oder - bei Vorliegen der gesetzlichen Voraussetzungen
ly RAS DS&asSttaoOKI T
GesellschaftsweIi NI 3
Gemall dem Gesellschaftsvertrag der Emittentin (siehe
o XVI. Gesellschaftsvertrag/ 8§ 7 Verfugungber

DS & OK N T (i Seiteyl 16SINist 8i& Yerfligung Uber
Geschéftsanteile oder Uber Teile von Geschéaftsanteilen
nur mit Zustimmung der Gesellschafterversammliung
zulassig.

Die Einziehung eines Geschéftsanteils karmit
Zustimmung des betroffenen Gesellschafters jederzeit
erfolgen. Ohne Zustimmung ist die Einziehung eines
Geschéftsanteils eines Gesellschafters zuldssig, wenn
Uber sein Vermdgen das Insolvenzverfahren eroffnet
wurde oder wenn die Eroffnung eines solchearfahrens
mangels Masse abgelehnt wurde, wenn ein Glaubiger
eines Gesellschafters dessen Geschaftsanteil pfandet und
die Pfandung nicht binnen einer Frist von 4 Wochen
wieder aufgehoben wird, und wenn ein Gesellschafter
sich eines so schweren Verstol3es egen
Gesellschafterpflichten schuldig gemacht hat, dass den
Ubrigen Gesellschaftern die Fortsetzung der Gesellschaft
mit ihm nicht mehr zugemutet werden kann. Anstelle der
Einziehung kann die  Gesellschafterversammliung
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2 wMSeiteX1BBZ R A 3 dzy’ 3 & den Einsatz von Fremdkapital zu erzielen waren. Hohere

beschlieRen, dass der betroffene Gesdlafter seinen
Geschaftsanteil an einen von der Gesellschaft zu
benennenden Dritten oder¢ bei Vorliegen der
gesetzlichen Voraussetzungean die

aStoai I &1 dz
Gesellschaftswli NI I3k 3 dSei@ AMFI188S K dzy
82). Ein Gesellschafter, dessen Gesellschaftsanteil
eingezogen wird oder der seinen Geschéaftsanteil
aufgrund eines Gesellschafterbeschlusses an die
Gesellschaft oder an einen von dieser benannten Dritten
abgetreten hat, erhalt fir seinen Geschaftsanteileein
Entschadigung, die dem gemeinen Wert des
DSAOKNTOal yiSAt a Sy { alLINR
Gesellschaftsvertrag? MM 9 Y (i Sald NoF2R 3 dzy

DSasStfaloKI T

Auswirkung deHebeleffekte

Die Auswirkungen der Hebeleffekte betreffen sowohl die
Ebene der Emittentin, da die Aufimae von qualifizierten
unbesicheten Nachrangdarlehen eine
Fremdkapitalaufnahme darstellt, als auch die Ebene der
Projektgesellschaften, da auf dieser Ebene die Aufnahme
von Bankdarlehen gepldat.

Durch die Aufnahme von Fremdkapital zur Realisierung
einer Investition kann ein sogenannter (positiver)
Hebeleffekt entstehen. Dieser tritt ein, wenn @ief das
Fremdkapital zu zahlden Zinsen geringer ausfallen, als
die aus der Investition erwarteten RuUckflisse. Ein
Hebeleffekt bewirkt hohere RickflissePmzentbezogen

auf dab BigeNdBpitdEigedlkagitdréndite)als diese: dhne

Ruckflissekdnnen zu hdheren Ausschittungenan die
Anlegerfihren.

Beispiel: Wird auf Eigenkapital in Hohe von 1000,00 EUR
ein Ruckfluss von 100 EUR erzielt, so betragt die Rendite
10 %. Werden stattdessen aber nur 500,00 EUR
Eigenkapital und 500,00 EUR Fremdkapital zu einem
Zinssatz von 5 % eingesetzt, so betragt bei einem
Ruckfluss von 100,00 EUR abzuglich Zinsen auf da
Fremdlapital in Hohe von 25,00 EUR die Rendite auf
Eigenkapital 15 %. Die Rendite auf das Gesamtkapital ir
Hohe von 1000,00 EUR betragt 7,5 %.

Einnegativer Hebeleffektritt dannein, wenndie auf das
Fremdkapitaku zahlenden Zinsen hdher ausfallen, als die
aus der Investition erwarteten Ruckflisse.

Beispiel: Werden 500,00 EUR Eigenkapital und 500,00 EU
Fremdkapital, nun aber zu einem Zinssatz von 15 %,
eingesetzt und wird wieder ein Rickfluss von 100,00 EUR
erzielt, so betragt die Rendite auf das Eigenkhpita
noch 5 %, da eine Zinsbelastung in Hohe von 75 EUF
entsteht. Die Rendite auf das Gesamtkapital in Hohe von
1000,00 EUR betragt dann nur noch 2,5 %.



Bezlglich der Folgen eines negativen Hebeleffekts wird
I dzZF RF & YI LA G Sdr Veomdgetsdy t 3 S ywxa i1 Sy R
R2 NI | oSnodSn \ERItRIBZP, Faiviiesen.
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PrognoseMittelherkunft und Mittelverwendungauf Ebene der Projektgesellschaften

Da zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung noch kBeteiligungeran Projektgesellschaften (unmittelbare &geobjekte) erworben
wurden, wird im Folgenden zur verstandlichen Bditgtg anstelle der einzelneny spateren Zeitpunkten geplant&ateiligungen

an Projektgesellschaften eine eigej fiktive Beteiligungen an eindProjektgesellschaftnachfolgenda Rtise ProjekB S & St f & (
genannt) dargestellt. In dieser werden die Zahlen der einzelnen gepBeteitigungen arojektgesellschaften zusammengefasst
(addiert), um so dieWirkungszusammenhange zwischen ddetropoltmmebilien—GmbM-Immo-Objekt GmbHund den
Projektgesellschaften Ubersichtlich darzustellen. Baher nur eine Projektgesellschaft erworben wurderech—keine

Projektgesellschaft gegriindet-oderernorlveurde, beruherfastsamtliche nachfolgend dargestelltZahleraufPrognosen.

Mittelherkunft (PrognosejufEbenedera T A { G A Sy t NR2S{1G3SasSttaoK Tiaa

AddierteProjekte
Alle Betrage ifEuro in % zurGesamtinvestition
1.Eigenkapital 10.000.000,00 bis zu maximab0,00%
davon zwischenfinanziert 340.000,00
2. FremdkapitaBanken 10.000.000,00 mindestens50,00%
davon aufgenommenes Bankdarlehn 1.000.000,00
Gesamtkapital 20.000.000,00 100,00%

Konditionen und Falligkeiten des Eigenkapitals auf Ebene iejektgesellschaften

Die Emittentin wird 100 % der Kapitalanteile fiktiven Projektgesellschaften halten. Dementsprechend steht der Emittentin
grundsatzlich daGewinnbeteiligungsrectzu. Die Kapitalanteile gewahren dem Gesellschafter Anspruch auf den Jahresiiberschu
zuziglich eines Gewinnvortrags und abzlglich eines Weriags. Ob eine Kiindigungpd die dementsprechende Falligkeit des
Eigenkapitalsvorgesehen sindrichtet sich nach der Satzung/dem Gesellschaftsvertragfikieren Projektgsellschaft.Zum
Zeitpunkt der Prospektaufstellung hat die Emittentin noch keBweiligungen an Projektgesellschaften (unmittelbare
Anlageobjekte) erworben. Dementsprechend kann zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung noch keine Aussage
gesellschaftsrechtlichen Ausgestaltung und dementsprechend zu den Konditionen und Faldgkeitigienkapitals auf der Ebene
der fiktiven Projektgesellschaft gemacht werden.

Konditionen und Falligkeiten deBremdkapitat auf Ebene der fiktiven Projektgesellschaft

Die fiktive Projektgesellschaft beabsichtigt, Bankdarlehen in Hohe von insgesamtOBX®0000,00 aufzunehmen. Angaben zur
Untergliederung nach Zwischaemd Endfinanzierungsmitteln sowie zu den Konditionen und Félligkeiten der Fremedanvitielzum
Zeitpunkt der Aufnahme des Fremdkapitiaisinen zum Zeitpunkt der Prospektaufstellunghhigemacht werden, da noch keine
Kraditvereinbarungen mit den frenfithanzierenden Banken abgeschlossen wurden. Zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung wur
Fremdmittel auch noch nicht verbindlich zuges#ggitere Fremdmittel, weder in Form von Zwischeder Endfinanzierungsmittel,
sind zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung nicht erforderlich.

AngestrebteFremdkapitalquote auf Ebene défiktiven Projektgesellschaft

Auf Ebene defiktiven Projektgesellschafst beabsichtigt, dass diese durch die Emiite mit bis zu maximal 50%igenkapital
ausgestattet wirdund in—gleicher—Hoheim Ubrigen Fremdkapital inForm von Bankdarlehen aufnimmbie prognostizierte
Fremdkapitalquote defiktiven Projektgesellschafetragt dahemindestens50,00 %.

Durch die Afnahme von Fremdkapital zur Realisierung einer Investition kann ein sogenannter positiver Hebeleffekt entstehen. Daiser trit
wenn die auf das Fremdkapital zu zahlenden Zinsen geringer ausfallen als die aus der Investition erwarteten RickildsisieeE Hebeleffekt
bewirkt héhere Rickfliisse in Prozent bezogen auf das Eigenkapital als diese ohne den ohne den Einsatz von FremdkiefgtaWwérenz
Hohere Riickfliisse kdnnen mittelbar tber die Projektgesellschaft und die Emittentin auch zerhdlisschiittungen an die Anlediéhren[DN14]
Ein negativer Hebeleffekt tritt dann ein, wenn die auf das Fremdkapital zu zahlenden Zinsen hdher ausfallen als dievaassititen Erwarteten
Ruckflisse. Dies kdnnte mittelbar zu einer Minderung der Aussafigtuan die Anleger fihren.
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Mittelverwendung (PrognosepufEbenedera FA { 6 A @Sy t NRr2S{1G3SasSttaoK Taa

AddierteProjekte
Alle Betrage ifturo in % zuGesamtinvestition
3.Immobilienprojekt

Grundstuickskosten 5.000.000,00 25,00%
dawon fur den Erwerb des Grundsticks Am Grol3en Berge 4 1.340.000,00 6,70%
verwendet
Baukosten 13.000.000,00 65,00%
Baunebenkosten

Architektenleistungen 1.600.000,00 8,00 %

Behdordenleistungen/Gutachten 100.000,00 0,50 %

Bauzeitzinsen 300.000,00 1,50 %
Gesamtkapital 20.000.000,00 100,00%

Wesentliche Annahmen un@irkungszusammenhangeer Mittelverwendung der fiktiven Projektgesellschaft

Das in diefiktive Projektgesellschafinvestierte Gesamtkapital wird fiolen Kauf, den Bau, die Sanierung lotter den
Betrieb/Verkauf von Immobilienprojektererwendet.Hierzu gehoren Kosten fur den Erwerb eines Grundstiicks, Baukosten :
Errichtung eines Gebaudes sowie Baunebenkosten. Zu den Baunebenkosten gehodren die Kosten fir Architektenleis
(Erstelluy der Bauplane und der Statik), Behdrdenleistungen (Einholung einer Baugenehmigung) und Gildasteendér
Analyse des jeweiligen Immobilienprojekts durch einen zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung noch nicht feststehenden ex
Dienstleister, sowiebeispielsweise Sachverstandigengutachten) sowie Bauzeitzidéesern( fur die bereitsausgezahlten
Teilbetrage undBereitstellungszinsen fir die nochicht ausgezahlten Teilbetrdge eindégedite3. Zum Zeitpunkt der
Nachtragserstellung hat die Emittentofas unmittelbare Anlageobjekt der Beteiligung an der Projektgesellschaft Objekt Am GroRen Bel
GmbH & Co. KG erworben. Die Anschaffungskosten der Beteiligung betrugen Euro 860,00. Die voraussichtlichen GesamtKéeteln pet
erworbene unmittelbare Anlagsbjekt der Beteiligung an der Projektgesellschaft Objekt Am GroRen Berge GmbH & Co. KG samt der von d
erworbenen Wohnimmobilie betragen voraussichtlich Euro 3.700.000,00 (mittelbares Anlageobijekt).

Die Angaben zur Mittelverwendung auf Ebene der &ktRrojektgesellschaft beruhen auf Prognosen.

XMIX GEWAHRLEISTRWHRMOGENSANLAGEN

Es gibt keine juristische Person oder Gesellschaft, die fur die Verzinsung und Rickzahlung der angebotenen Vermogieesanlags
Gewabhrleistung tibernommeérat.
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Anlage 1.2

Metropol Immobilien GmbH, Wiesbaden
Gewinn- und Verlustrechnung
flir das Rumpfgeschaftsjahr vom 17. Februar bis 31. Dezember 2016

EUR EUR
. Personalaufwand:

a) Léhne und Gehélter -822,65

b) soziale Abgaben und Aufwendungen fiir Altersversorgung -384,59
-1.207,24
. sonstige betriebliche Aufwendungen -4.887,20
3. Ergebnis nach Steuern -6.094 44
. Jahresfehlbetrag -6.094,44
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Anlage 1.3

Metropol Immobilien GmbH,
Wiesbaden
Anhang fir das Rumpfgeschaftsjahr 2016

Allgemeine Angaben

Die Gesellschaft hat ihren Sitz in Wiesbaden. Sie ist im Handelsregister des Amtsgerichts
Wiesbaden unter HRB 28914 eingetragen.

Die Gesellschaft ist eine Kleinstkapitalgesellschaft im Sinne von § 267a HGB. GemaR § 24 Abs.
1 Satz 1 VermAnNIG wurden auf den Jahresabschluss die fir Kapitalgesellschaften erganzend
anzuwendenden Vorschriften angewendet. Der Jahresabschluss wurde entsprechend den Glie-
derungsvorschriften der §§ 266 ff. HGB unter Anwendung des Gesamtkostenverfahrens fur die

Gewinn- und Verlustrechnung aufgestellt.

Die Gesellschaft hat gemaR § 24 Abs. 1 Satz 1 VerAnNIG zusétzlich einen Lagebericht aufge-
stellt.

Bilanzierungs- und Bewertungsqrundsatze

Der vorliegende Jahresabschluss ist nach den §§ 242 ff. und den §§ 264 ff. des Handelsge-
setzbuches (HGB) des Gesetzes betreffend die Gesellschaften mit beschréankter Haftung
(GmbHG) und des Vermoégensanlagegesetzes (VermAnIG) sowie den einschlagigen Bestim-
mungen des Gesellschaftsvertrags aufgestelit.

Im Jahresabschluss sind samtliche Vermodgensgegenstéande, Schulden, Rechnungsabgren-
zungsposten, Aufwendungen und Ertrdge enthalten, soweit gesetzlich nichts anderes bestimmt
ist. Die Posten der Aktivseite sind nicht mit Posten der Passivseite, Aufwendungen nicht mit
Ertragen verrechnet worden, soweit dies nach den Vorschriften des § 246 HGB nicht ausdriick-
lich gefordert wird.

Bei der Bewertung wurde von der Fortfihrung des Unternehmens ausgegangen. Die Vermé-

gensgegenstande und Schulden wurden einzeln bewertet.

Es ist vorsichtig bewertet worden, namentlich sind alle vorhersehbaren Risiken und Verluste,
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